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136/ 2008. (IV. 24.) sz. Képvisel6-testileti hatarozat melléklete

Abony Varos Onkormanyzat Lakaskoncepciéja 2008 - 2012

Jogszabalyi valtozasok, el6zmények
1. Jogszabalyi valtozasok

Az 1991. évi XXXIII. tv. alapjan Onkormanyzati tulajdonba kerlltek az addig allami
tulajdonban kezelésében lévé lakdingatlanok. E tv. kotelezte az Orszaggydlést arra,
hogy a lakasok és helyiségek elosztasara, bérletére, bérére és az elidegenitésukre
torvényt alkosson. Az Orszaggyllés e kotelezettségének az 1993. évi LXXVIII. tv.
(Lakas tv.) megalkotasaval eleget tett, a térvényt azéta tdbbszdér modositottak, ennek
kovetkeztében a lakaselidegenitéssel kapcsolatos jogszabalyi hattér az 1995. évi
XIX. torvénnyel kerult nyugvopontra. Jelenleg 81 db dnkormanyzati bérlakassal
rendelkezik az Onkormanyzat.

A Lakas tv. kotelezte az Onkormanyzatokat egyrészrél arra, hogy a bérlakasok
értékesitésébdl befolyd bevételeit egy pénzigyi alapra gylijtse 06ssze, illetve
kotelezte arra is, hogy e bevételeket - csokkentve az elidegenités koltségeivel - csak
a tulajdonaban |év6 lakéépuletek felujitasara, és azzal egyltt végzett
korszerUsitésére, tovabba uj lakas épitésére valamint kényszer bérlet felszamolasara
hasznalhatja fel, masrészrél pedig arra, hogy a felujitas listdn nem szerepld
lakasaikat bérl6i bejelentés alapjan kotelesek értékesiteni.

Abony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet megalkotta az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérél
sz0l6 4/2002. (IV. 30.) szamu rendeletét. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélo, tdbbszor mddositott 1993. évi
LXXVIII. tv. rendelkezéseinek figyelembevételével a lakas és nem lakas célu
helyiségek bérbeadasa, illetve elidegenitése elkulonitése érdekében megalkotasra
és elfogadasra kerlltek a 17/2007. (VI. 16.) sz. rendelet az &nkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasok bérleményérdl, valamint elidegenitésérdl, illetve a 14/2007.
(IV. 12.) sz. rendeletét az 6nkormanyzati tulajdonban lévé nem lakéas célu helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 rendeletek.

E rendeletek tartalmazzak azon jogi kereteket, amelyet az Onkormanyzat a
lakdingatlanokkal kapcsolatosan szikségesnek latott szabalyozni.

2. A nemzeti lakaspolitika alakulasa

A lakasagazat a gazdasagi szféra egyik dinamikus Osszetevéje, ugyanakkor a
lakasviszonyok alakulasa a terlleti tarsadalmi egyenlétlenségek egyik fontos
tényezbje, attételesen Osszeflgg a szocidlis-egészségi viszonyok teruleti
egyenlétlenségeivel. A lakaspolitika elemei, mindenekel6tt a pénzugyi tamogatasok,
a hitelezés bizonyos terlleti folyamatokat, a migraciot, a telepulések fejlédését és



bels6 atalakulasat, a telepulésrendszer egészének atrendez6dését befolyasolhatjak.
A lakaspolitika terlleti elemei els6sorban telepllési szinten fogalmazédnak meg,
ezért a fejlesztési programokat kistérségi és telepulési szinten kell megvaldsitani.
Orszagos TerUletfejlesztési Koncepciordl szold 97/2005. (XII. 25.) OGY hatarozatban
a Nemzeti Lakaspolitikat az Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcio 2. pillérét képezd,
»1eruletileg integralt szakpolitikak” kozott talalhatjuk, kifejezve ezaltal azt, hogy az
Orszagos terlletfejlesztési koncepcidban rogzitett célok érvényesitéséhez
szakterlletenként fogalmazédnak meg azok a feladatok, melyek figyelembevételével
a kulonbozé fejlesztési teruleteken megvalosuld politikak hozzajarulhatnak a terileti
célkitizesekhez.

A jelenleg érvényes Nemzeti Lakaspolitika alapjan a - helyi prioritasok
figyelembevételével torténd - helyi lakaspolitikai elképzeléseknek az alabbi nemzeti
lakaspolitikai célokhoz kell alkalmazkodniuk:

1. A fejlesztési pdlusok, alkdzpontok térségeit élénk, dinamikus lakasépités, valamint
extenziv terllethasznalat és infrastrukturalis lemaradasok jellemzik, ezért itt a
lakasépités terlleti kontrollja, a tulzott beépitettség megakadalyozasa, az
infrastrukturalis beruhazasokkal valé 6sszhang megteremtése a cél.

2. A hagyomanyos varosi lakoteruletek épulet- és lakasallomanyanak felujitasa,
korszerUsitése és lepusztulasanak megakadalyozasa a ceél, mely kedvezb6en hat a
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti fenntarthatosagra, és az épitett kornyezet
megovasan tul a korszerUsitések a kornyezeti terhelést is csokkentik. A felujitasok,
fejlesztések  els6sorban  komplex rehabilitacios  programok  segitségével
valésulhatnak meg hatékonyan. Ez nem jelentheti a korabbi lakossag teljes
kicserél6dését, az alacsony statuszu szldmok3 athelyez6dését a varosok mas
pontjara vagy vidékre.

3. Azokban a térségekben, telepuléseken, ahol a hatranyok halmozdédasa, a
tarsadalmi er6ziéo mutathaté ki, elsésorban a kilsé és belsé perifériakon, elmaradott
térségekben, illetve a magas aranyu ,cigany/roma” népességgel rendelkez6
terlleteken a szocialis-egészségugyi  kovetelményeknek nem  megfeleld
telepllésrészek gyakran a korabban felszamolt telepek nyoman termel6dtek uijja,
JLelepesedésnek” indultak hagyomanyos falusi lakddvezetek is, sok esetben egész
falvak lakaskorulményei valtak telepszerlivé. E problémak kezeléséhez atfogd
szocialpolitikai és foglalkoztatasi programok folytatasa szikséges, nem oldhaté meg
pusztan pénzugyi eszkozokkel.

Az Orszaggytilés 2008. februar 1-én fogadta el az Uj Magyarorszag Lakasfelyjitasi
Programot. Az ebben foglaltak szerint jelentésen modosul a lakasfelujitast célzo
allami tdmogatasok rendszere. Tamogatasban részesulhetnek az iparositott
technolégiaval épult lakoéplletek energiatakarékos korszerisitései, felujitasai; az
egycsatornas gydjtbkémények felujitasai; a tavhével ellatott Ilakoépulletek
lakasonkénti héfogyasztasanak szabalyozasara és mérésére alkalmas eszkdzok
beszerzései; a lakasok energetikai korszerlsitései és a lakossagi megujuld
energiafelhasznalas novelése. Varhatd, hogy ezen program, palyazati konstrukcio is
beolvasztasra keril majd a regionalis operativ programokba, mely tovabbi
forrascsOkkenést jelent.

A hazai forrasu tamogatasi rendszerek folyamatos csokkentése miatt egyre
kevesebb lehet6éség addédik az oOnkormanyzati lakasallomany fejlesztésére.
Varhatéan a kovetkezd években a hazai forrasu tamogatasi keretek egyre kevesebb



lehet6séget adnak majd az dnkormanyzati ingatlanok, lakasok fejlesztésére. Ezen
tamogatasi keretek altal biztositott anyagi lehetéségek jelenleg is igen szerények az
elvégzendo feladathoz viszonyitva.

3. A lakashelyzetre haté népesedési folyamatok

A népesség és a haztartasok szamanak csokkenése dnmagaban is javitja a fajlagos
lakasmutatdkat. A népességszam, és a haztartasszam alakulasa meghatarozza, mi
tekinthet6 az U lakasépités kivanatos szintjének, hova helyezendék a lakaspolitika
féhangsulyai. A demografiai valtozasok masik, kdzvetlenll a lakasszektort érintd
vonatkozasa a haztartasok Osszetételének atrendez6dése. A valasok és az
egyszemélyes haztartasok szamanak novekedése a csOkkend népességszam
mellett is novekvé haztartasszamot eredményezhet, ezzel befolyasolja a
lakaskereslet nagysagat és strukturajat. A demografiai folyamatok és gazdasagi
kornyezet hatasainak figyelembe vétele nélkul nem lehet megitélni a lakasviszonyok
alakulasat, a lakashelyzetben bekovetkez6 valtozasokat. A népesedési helyzet
befolyasolja a lakaskeresletet, mig a gazdasagi folyamatok a jovedelmek és
beruhazasok alakulasa révén meghatarozzak e kereslet kielégitésének szintjét és
lehetéségeit. Abony Varos Onkormanyzata nem rendelkezik elegendé sajat forrassal
ahhoz, hogy a sajat bérlakas allomanyat névelje. A lakasépités finanszirozasara csak
palyazati forrasok bevonasaval van lehet6ség.

4. Szocialis biztonsag, onkormanyzati lakasgazdalkodas

Jelenleg az onkormanyzati lakasszektorban talalhaté a legrosszabb szerkezetl és
mindségil lakasallomany: e szektor olyan terheket 0rokolt, amelyeket sajat erejébdl,
allami segitség nélkil nem képes megoldani. A szocialis lakaspolitika szempontjabodl
a lakasprivatizacid 1990-es években lezajlott folyamata ma is meghatarozo
jelentéségi. Nem sikerult ugyanis az akkor kialakult keretek kozul kilépni: a
lényegében maradvanyelven szervez6dott onkormanyzati lakasallomany nem
alkalmas arra, hogy az ellatasra szorulé haztartasok elhelyezését megoldja

Szlikés anyagi lehetbségek, rovidtavu szocialis lakasgazdalkodas

Az  Onkormanyzatok szocidlis lakdsgazdalkodasi tevékenységét erdsen
meghatarozzak a korlatozott koltségvetési lehetoségek, illetve az, hogy a potldlagos
er6forrasokat az éppen akut problémak enyhitésére forditjak, és ez nem teszi
lehetéve, hogy tervezett lakasgazdalkodast folytassanak.

A mikodési egyenleg minden évben negativ: 2007-ben 10.246 ezer Ft volt a bevétel,
mig 11.015 ezer Ft a kiadas, azaz a mikodési bevételek nem fedezik a lakasok
muUkodtetésével, tamogatasaval kapcsolatos kiadasokat. A lakasgazdalkodassal
kapcsolatos kiadasok aranya az 0sszes kiadason belll is csdkkend tendenciat mutat.

5. Stratégiai célok

A lakaspolitika altalanos célja a hatékony ugyanakkor kdrnyezeti, szocialis és
pénzigyi szempontbdl hosszabb tavon is fenntarthaté lakasrendszer létrehozasa. A
hatékonysag részben a lakasszektor mikodési koltségeinek (energia, Uzemeltetés,
lakasfenntartas és korszerisités) elfogadhato szinten tartasat jelenti, részben pedig a



lakaskereslethez, és annak valtozasaihoz rugalmasan alkalmazkodd lakaspiacot
jelent. Cél, hogy a rovidtavu érdekek miatt az épitett kdrnyezet atalakitdsa ne
okozzon visszafordithatatlan karokat, és ne veszélyeztesse a kdvetkez6 generaciok
eletlehet6ségeit. Kulonosen az épitett kornyezet energiai igényeire, a kozlekedeés
okozta egyeéni és tarsadalmi koltségekre, valamint a kdzszolgaltatasok hatékony
biztositasara kell figyelemmel lenni. Meg kell gatolni, illetve fel kell szamolni a
hatranyos helyzet( tarsadalmi csoportok térbeli és tarsadalmi szegregaciojat, illetve
hatranyos terlletekre (telepulések, térségek, régidk) vald koncentralédasat.
Biztositani kell a fiskalis szempontbdl fenntarthaté tdmogatasi rendszert, amely az
egyes generaciok esélyei k6zotti egyensulyt nem boritja fel.

5.1. Vonzo varos, kellemes lakdhely

Abony lakokornyezeti értékének noveléséhez vonzo, kiegyensulyozott, a lakokat
befogadni és megtartani képes lakokdrnyezetek megteremtése sziukséges. A varos
lakhatésaganak novelése érdekében olyan lakasallomannyal kell rendelkeznie,
amely térben, mennyiségben és mindségben széles valasztékot nyujt az atalakulo,
fejl6dé lakasigények kielégitésére.

5.2. Szolidaris varos, harmonikus tarsadalom

Az Abonyi lakasrendszernek képesnek kell lennie arra, hogy a kulonb6zé lakossagi
rétegek lakhatasi lehetéségeiben mutatkozé esélyegyenlétlenségeket meérsékelje, az
emberhez méltd lakhatasi korulményeket segitse el6 a varos minden polgara
részére. A kulonféle tarsadalmi rétegek szamara a kulonb6zd tulajdonu és hasznalati
jogcimi lakasoknak olyan valasztékat kell kialakitani, amely alkalmas az
ideiglenesen, vagy tartdsan krizishelyzetben Iév6k szamara is a normalis emberi élet,
az Ujrakezdés elérhetd6 hatterének a megteremtésére. Ehhez olyan specialis
lakasallomany létrehozasa és fenntarthatdé muikodtetési rendszerének kialakitasa
szukséges, amely lehetbvé teszi a tarsadalmilag hatranyos helyzetben Ilévé
csoportok megfelelé lakhatdsanak biztositasat, legyenek palyakezddk, iddsek,
fogyatékkal él6k, vagy barmilyen mas okbdl krizishelyzetben Iévék.

5.3. Folyamatos informacid, kiegyensulyozott lakaspiac

A varosi szinten 6sszehangolt lakaspolitika kialakitasahoz és a folyamatok nyomon
kovetéséhez az indikatorok széles korét felhasznald, az érdekelt feleket bevond, a
megfelel6 mennyiségl terllet és lakaspiaci folyamatokrdl, annak varhato
valtozasairdl megalapozottan informald rendszer kialakitdsa szukséges. Mindezt
annak figyelembevételével kell megvaldsitani, hogy a tovabbra is donté mértékben a
maganszféra keretei kozott mikodé lakasrendszerben kell a lakaspiac keresleti és
kinalati oldalanak kiegyensulyozasat megvaldsitani, az egyes lakasépitési
szegmensekben a megfeleld lakasvalasztékot folyamatosan biztositani, a valtozo
viszonyokhoz alkalmazkodd jogszabalyi kornyezetet megteremteni. Ehhez altalanos
értelemben lépésrél-lépésre javuldé gazdasagi kérnyezet, az Onkormanyzat részérél
pedig a folyamatok allando figyelése, és — egyluttimikodve a lakaspolitika mas
szerepléivel — az orszdgos és helyi jogszabalyok testre szabasanak, a
lakasépitéshez sziikséges terlletek szabalyozasi tervi feltételeinek rendszeres és
atlathaté biztositasa, illetve a sajat tulajdonu objektumokkal, terlletekkel valo
elérelatd és innovativ gazdalkodas szukséges.



5.4. J6vokép

A korszer( gazdasagokban a lakasszektor mikodését alapvetéen a piaci viszonyok
hatarozzak meg, ezért a lakaspolitika lehet6ségei szukségképpen korlatozottak:
egyreszt feladata lehet a piaci mechanizmusok hatékony mikodését biztositd
feltételek megteremtése és garantalasa, masrészt pedig a hatranyos lakashelyzeti
csoportok segitése, amelyek nem kis részben pontosan piaci mechanizmusok miatt
jonnek létre

Abony Varos Onkormanyzatanak lakasallomanya

1. Jelenleqi helyzetfelmérés.

11.1.1. Onkormanyzati lakasok

Az dnkormanyzati lakasok felsorolasat, cimét, allapotfelmérését az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

2007 évben 1, mig 2008-ban 2 db lakas kerult értékesitésre. 2 db szolgalati lakast
mindsitett at a Képvisel6-testulet: a Kinizsi Pal Gimnazium és Szakkozépiskola
lakasabol szertar, illetve szaktanterem bdvitése, mig a Radak uti iskola lakasabol
ebédI6 kerul kialakitasra. A Klapka uti lakast a Fészek Egyesulet bérli nem lakas célu
helyiségkent.

1.2. Nem onkormanyzati lakasok

Abony varos lakasallomany az alabbiak szerint tevédik 6ssze. A lakasok szama
Osszesen (kultertlet - belterllet): db. EbbéI:

- 6nkormanyzati tulajdonban: 81 db
- lakasok szama: kb. 6417 db

2007. évben kiadott:

- épitési engedélyek szama: 30
- hasznalatbavételi engedélyek szama: 33
- megszint lakasok szama: 4
- életveszély miatt bontasi kotelezés: 4

A csaladi kertes hazak kb. 45 %-a régi, korszer(itlen miszaki allapotuak, ezért
feltjitasra szorulnak. A lakéépuletek kb. 10 %-a alap nélkuli, vagy minimalis alappal,
vizszigetelés nélkili, valyogfalazati, korszer(itlen beosztasu, firdészoba nélkuli
épulet. A varos lakasallomanyanak kb. 60 %-a felujitasra varo lakoépulet. Ezek donté
tObbségét fiatal hazasok vasaroljak meg, akik korszerisitik, felvjitjak, bévitik ezeket a
hazakat, pénzugyi helyzetuk miatt.

A Kossuth téri épuletben [évo, tobbségében onkormanyzati tulajdonu lakasok
mlszaki allapota megfelel6. A bérlbk - az el6z6 évek gyakorlata alapjan



bérbeszamitassal - a lakasok felujitasat elvégezték lakasonként. Az épulet
hészigetelése nem megfeleld, ennek javitasara sort kell keriteni.

2.  Abony Varos Képviseld-testillete lakasgazdalkodasi koncepcidjanak
1. Az onkormanyzati lakasgazdalkodas keretein belll a lehetséges lakasigények
kielégitése.

2. A bérleti dijhatralékok minimalisra szoritasa.
3. A lakasallomany Osszetételének, miszaki allapotanak javitasa.

4. Nem oOnkormanyzati lakasgazdalkodas keretein belul az onkormanyzat el6tt
allo feladatok meghatarozasa.

5.A feladatok végrehajtdsahoz  szikséges finanszirozasi  kérdések
megvalaszolasa, a szlikseéges forrasok eléteremtésének elbsegitése.

6. Helyi épitészeti értékek megdrzese.

3. Az onkormanyzati lakasgazdalkodas keretein beliil a lehetséges
lakasigények kielégitésérol.

3.1. Lakasallomany fenntartasa

3.1.1. A bérlakasokbodl szarmazé bevételek:

Az dnkormanyzati lakasok lakbérét a tdbbszér modositott 17/2007. (V. 26.) sz.
onkormanyzati lakasrendelet szabalyozza. A jelenleg érvényes dijak a kdvetkezok
(2008. januar elsejétél):

0sszkomfortos lakas: 504 Ft/m2/h6
komfortos lakas: 414 Ft/m2/h6
félkomfortos lakas: 183 Ft/m2/hé
komfort nélkdli lakas: 117 Ft/m2/hé

A tényleges lakbérbevételek sajnos elmaradnak a kiszamlazotthoz képest. A
hatralékba esett bérl6k egy része atmeneti szocialis problémak (pl.: betegség,
munkanélkuliség, stb.) miatt nem tud fizetni, vellk altalaban sikeresen meg
tudtunk allapodni tartozasuk megfizetésérdl. Addsaink kisebb része notérius nem
fizetd, aki nem is toérekszik addssagai rendezésére, és jellemzben sok éve tobb
szazezer forintra rugd tartozast halmozott mar fel. Jellemz6, hogy a nagy
O0sszeggel tartozd bérlék kdzmiidijat sem fizetnek, elébb-utdbb kizarjak éket a
szolgaltatasokbdl, és teljesen elhanyagoljak, lelakjak bérleményuket. Az
adossagok végrehajtasara iranyuld eljarasok sajnos gyakran teljesen
eredménytelenek, mert az adosnak semmilyen lefoglalhaté jovedelme, illetve
vagyona nincsen. Az Onkormanyzat a hatalyos jogszabalyi elSirasok miatt a
tartdsan nem fizet6 bérl6ket is csak hosszas birdsagi eljaras jogerds befejezése
utan koltoztetheti ki, amely ideje alatt az adéssagok tovabb halmozédnak.



3.1.2. A lakasfenntartas koltséqgei

A 2007. évi lakbérbevételekbdl az onkormanyzati lakasok karbantartasara,
fenntartasi koltségeire és a mikodési feltételek finanszirozasara Osszesen
11.015 ezer Ft-ot forditott az Onkormanyzat. Ebb&l az 6sszegbdl a sziikség
szerinti javitasokra, bels6é karbantartasi munkakra, festésre, allagmegovasra
1.393 ezer Ft-ot koltottek. A bérlakasok allapotanak javitasa, szinten tartasa miatt
fontos lenne, hogy a bevétel teljes egészében erre a célra fordithato legyen.

3.1.3. A Dbérlék kozott még ma is jelentdés azok szama, akik még a
rendszervaltas el6tt allami tulajdonu, ,Tanacsi” lakas beérl6i voltak, és a
vagyonatadas kovetkezményeként lettek az Onkormanyzatok bérléi. Az drokolt
bérlék szerzddései hatarozatlan idejliek, igy az Onkormanyzat részérdl — a
lakbér meg nem fizetése kivételével - gyakorlatilag felmondhatatlanok. Sajnos
konkrét és megbizhat6 adatok a lakasbérlék szocialis helyzetérdl altalaban nem
allnak rendelkezésunkre, de eléggé nyilvanvald, hogy a régebbrél megmaradt
bérl6k zome nem engedhette meg maganak - még a jelentés kedvezményekkel
sem -, hogy megvasarolja bérleményét, tehat jellemzbéen kis nyugdijas vagy
valamilyen szempontbdl hatranyos helyzetl. Bérl6ink masik része, mar az
Onkorméanyzat megalakuldasa utan koltdozott lakasaba. A jelenlegi gyakorlat
szerint a meguresedett lakas bérléjérdl - szocialis alapu bérbeadas esetén -
palyazat keretében raszorultsag alapjan dont a Képviseld-testllet. A nyertessel
hatarozott ideji — a lakasrendelet 2007-es elfogadasat kdvetbéen 5 évre, majd
annak modositasa utan — 2 évre szol6 bérleti szerz6dést kotnek. Nem szocialis
bérbeadas esetén palyazati uton 5 évre, onkormanyzati érdekbdél torténd
bérbeadas esetén kérelemre, feltétel bekdvetkeztéig, de maximum 5 évre

A vazolt helyzetben nem meglep6, hogy varosunkban, az Onkormanyzati
bérlakasokban nagyon csekély mértékii a mobilitds. Evente a lakasallomany
minddssze 2-3%- a adhato ujra bérbe. Abbdl a szempontbdl is alig van valtozas,
hogy igen ritka a bérl6 nagyobb, vagy kisebb lakasba torténd atkoltoz(tet)ése.

A nem dnkormanyzati lakasgazdalkodas keretein beliil az Onkormanyzat
elott allo feladatok meghatarozasa.

Szocialis tamogatas:

Az Onkormanyzat a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz6l6
rendeletén belll a lakasfenntartasi tamogatasra vonatkozé feltételrendszerét
megalkotta. Szlkséges a jogszabalyi valtozasok folyamatos kovetése a helyi
rendeletek modositasaval.

V.

Abony Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé bérlakas vagyon jovéjére
vonatkozoé elképzelések

1.1 Az onkormanyzat tulajdonaban lévé bérlakasok jovéje szempontjabdl a
legfontosabb célok:



a) Meg kell tisztitani a lakasallomanyt a nagyon rossz allapotu,
gazdasagosan fel nem ujithaté lakasoktol.

b) Lakasok muiszaki allapotat és komfort fokozatat — ezaltal a bérl6k
eletmindségeét - javitani kell.

c) Novelni kell a bérl6k jo értelemben vett mobilitasat.

1.2. A kozeljovoben az alabbiak szerint kell az dnkormanyzat bérlakas rendszerét
felépiteni:

a) Szocialis bérlakasok: azok szamara, akik szocialis helyzetliknél fogva nem
képesek a piaci lakbért megfizetni. Alapvetben szintén atmeneti elhelyezésre
szolgal, addig, amig a bérlé szocialis helyzete nem javul.

b) Koltségelvi lakasok mindazok szamara, akik meg tudjak és meg akarjak
fizetni az 6nkormanyzati lakasok egy részének piaci lakbérét.

c) Onkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadas azok szamara, akik
tevékenységukkel Abony varos szolgalataban kiemelkedé munkat végeznek,
tevékenységuk a varos feladatellatasahoz, fejlédéséhez szikséges.

2 A meglévo lakasallomany atalakitasa

Ez a kérdés a jelenlegi, azonnali intézkedést igényl6 problémak kozott
szerepel, annak surget6 volta miatt. A lakasallomany atalakitasa a
gazdasagosan nem felujithatd lakasoktol valé gyors megszabadulast jelenti, és
azt, hogy az igy képzodott bevételbdl j6 miszaki allapotu lakasokat kell
vasarolni, illetve a meglévé, még gazdasagosan felujithaté lakasokra kell
kolteni.

3 Felujitas
A gazdasagosan fel nem ujithaté lakasok eladasa 6nmagaban természetesen
még nem oldja meg a lakasallomany feljavitasat. Amennyiben a legrosszabb
allapoti lakasokat az Onkormanyzat eladja, varhatéan megsziinnek a
kényszer szilte felujitasok -, amikor azért vagyunk kénytelenek jelentés
Osszeget aldozni rossz allapotu lakasokra, mert lakoit nincs hova elhelyezni,

igy a felujitdsok sokkal inkabb el6re tervezhetévé, és racionalisabba
valhatnak.

4. A lakasallomany boévitésének lehetdségei:

Amennyiben a pillanatnyi lehetéségeket nézzik, a lakasallomany megtisztitasa
utdn meg is allhatnank, hiszen az Onkormanyzatnak jelenleg nincsen arra
forrasa, hogy emlitésre méltd szamu akar egyetlen Uj bérlakast épitsen
Oner6bdl. Ez a megoldas azonban konzervalna a jelenlegi helyzetet, amikor a
minimalis mobilitasa miatt az Onkormanyzatnak nincs érdemi hatasa a varos
lakasviszonyaira.  Onkormanyzat rendelkezik ingatlanokkal, amelyek
fejlesztésébe beleilleszthetd a lakasallomany ndvelése is. Legismertebb ezek
kozul a Vasut ut 1. szam alatti telek. Kizarélag a lakasalapban talalhaté 6sszeg
nem szolgalhat lakasépités fedezetéll és 6nmagaban semmiképpen nem
elegenddé még a lakasallomany minéségi feljavitasara sem. Szamba kell venni
a kozeljovében elérhetdé tamogatasokat. Jelenlegi ismereteink szerint a
Kormanyzat nem kivanja kdzvetlenil dotalni az Onkormanyzatok
lakasépitését, de korlatozott mértékben lehetéség van tamogatasok
elnyerésére. A jelenlegi ismereteink szerint tulsagosan altaldanosak a célok,



nincsenek hozzajuk rendelve a megfeleld eszkdzok, nem latni, hogy az igen
lassan megtéruld bérlakasepitést hogyan kivanjak vonzéva tenni a vallalkozok
szamara, végul, sajnos nem tisztazott a helyi Onkormanyzatok szerepe sem a
program végrehajtasaban. Az onkormanyzati bérlakasok szamanak és
min&ségének gyarapitasanak és javitasanak egy fontos eszkdze lehet annak a
lehetéségnek a vizsgalata, hogy a lakasfenntartasi koltségek egészenek vagy
részének atvallalasaval tulajdonjogot szerezzen az Onkormanyzat azon
nyugdijas tulajdonosoktdl, akik jovedelmikbél lakasuk fenntartasarél nem
tudnak gondoskodni, de sajat magukat halalukig a tulajdonukban el tudjak
latni.
V.
Azonnali intézkedést igényl6 problémak, feladatok

1. Problémak

1.1. Az onkormanyzat lakasok javitasait és a kulsé allagmegovasokat az
ABOKOM Nonprofit Kft. Iatja el.

Lakasainkat bérlet utjan hasznositjuk. A lakasigénylé nyilvantartasat az
Telepulésfejlesztési Osztaly  végzi. A  lakasbérleti  szerz6dések
meghosszabbitasakor, illetve lakaspalyazat kiirasakor 6k veégzik a palyazati
kKiirast, illetve a testlleti/bizottsagi el6készité munkakat. A lakasfenntartasi,
lakbér tamogatasok a Human Kobzszolgaltatasok és Munkalgyi Osztaly
feladatkorébe tartoznak.

1.2.  Atmeneti elhelyezést szolgald lakasok: az Onkormanyzatnak sziiksége
van olyan lakasokra, amelyek lehetnek bar alacsony komfortfokozatuak,
egyszerlek, de azonnali megoldast igényl6 esetekben mozgodsithatok arra,
hogy a raszorulokat kimondottan atmeneti jelleggel bekoltoztessuk, ilyen lehet
pl.: tlizvész vagy egyéb katasztrofahelyzetek, életveszélyes éplletek.

Masrészrél az 6nkormanyzat olyan lakasokat is tarthat fenn, amelyekbe olyan
esetekben koltoztetne atmenetileg lakokat, amikor az altaluk bérelt lakas a
tulajdonost érintd felujitéasra szorul, a felujitas erejéig.

. Elsddleges intézkedést igényld feladatok

Az els6 lépés annak eldontése, hogy a jelenlegi lakasallomanybol mi
maradjon meg, illetve a meg nem tartand6 lakasoknak mi legyen a sorsa. A
kritikus allapotu 18 lakasunk felujitasi koltségeit megismerve hozzon dontést a
Képviselb-testulet a lakasok eladasardl vagy megtartasardl. Nem jo6 megoldas
az elidegenités eréltetése, példaul a torvényben elbirtnal nagyobb
kedvezmények nyujtasa vagy lakottan torténé eladas. Egy olyan beérlé
esetében, aki nem, vagy csak nagyon nehezen tudja el6teremteni a
lakasfenntartas és a vételar hatralék kifizetéséhez sziikséges 6sszeget, nagy a
veszélye az wuzsoratbke vagy a ,lakasmaffia® felbukkanasanak. A
lakasallomany javitasa érdekében a leromlott miszaki allapotu lakasainkbdl a
bérlbket masik, alacsonyabb komfortfokozatu, ezutdn megvasarlandd
lakasokba koltoztessik at, majd az igy meguresedett lakasokat piaci aron
értékesitsuk. Az ingatlanok rossz allapota miatt uj lakdsok megvasarlasara az
ebbdl varhatd bevétel aligha nyuijt fedezetet, de azért Iényegesen csokkentheti
a koltségvetés terheit.



- Lovassy u. 3./a; /b; /e (1 éplletben 3 lakas)

E hazban élt és munkalkodott Abonyi Lajos gyermekkoratol halalaig. Az épulet
az 1820-as évek kornyékén épult. Abonyban a legtobb torténetileg nyomon
kovetheté dokumentummal rendelkezik. Bar az éplulet allaga erésen leromlott,
épitészeti értékei miatt meg kellene prébalni értékesiteni ugy, hogy a vevo
kotelezettséget vallal az épulet megdévasara. Ez a célkitlzés osszhangban is
lenne a

Az épilet erdsen leromlott allagu. Felljitasa az Onkormanyzat szamara
gazdasagtalan. Jelenleg 2 lakas lakott. Kiuritése mindenképp, megdvasa a
fenti okokbdol még inkabb indokolt.

Cél: Kihelyezés utani értékesités
- Buzgany diil6é 13. ,,Cédulahaz” (2 lakas)

Az épullet er6sen leromlott, lelakott allapotu. Felujitasa nem gazdasagos.
Jelenleg a 2 lakasbdl 1 lakott, masik Gresen all.

Cél: Kihelyezés utani bontas
- Szapary u. 20. (2 éplletben 3 lakas)

A Szapary ut feldli épuletben 2008-ban 2 lakast értékesitettink. Az utcafronti
lakas bérléje nem kivanta megvasarolni az ingatlant, mely kulon helyrajzi
szammal rendelkezik. E folott a lakas folott a tetészerkezet megroggyant,
cseréje indokolt. Eddig a beazasok jelentése utan eseti javitasi munkakat
végeztunk rajta, ami az épulet allagat nem javitotta.

A Hollosi lapos feldli részen allé hazban 2 lakas lett kialakitva. Az épulet allaga
erdsen leromlott, felujitasa gazdasagosan nem megoldhaté. A bérlék egyelbre
elzarkoznak a vétel eldl.

Cél: Ertékesités bérlakasként, vagy kihelyezés utan.
- Szolnoki ut 92. (2 épuletben 4 lakas)

Az ingatlanon allé 2 épulet allaga megosztott: a hatsé, ami erésen leromlott,
felujitasa gazdasagtalan. A Szolnoki uthoz kdzelebbi épllet falai repedezettek,
tetézete javitasra szorul.

Cél: Atmeneti lakdsmegoldasként befogadd hely kialakitasa, taviati célként
értékesités.
- Vak Bottyan u. 2. (1 épulletben 5 lakas, ebbél 1 lakhatasra alkalmatlan)

Miemlék - Szedenik kuria. Szabadon allo, foldszintes, klasszicista épllet,
kissé atépitve. Az utcai homlokzata kdzépen posztamenseken Ul6 négy dor
oszlopos porticussal, teliesen sima timpanonnal, belul két ablak, k6zépen egy
ajto. Két oldalt két-két részben befalazott ablak, a széls6k folott mélyitett
tukorben vakolatdisz. A homlokzat szegélyei sdvozva. Hats6 homlokzata sima,
Otablakos, folottik keretes vakolatdisz. A véghomlokzaton két vakablakfilke,
folottik tukor. A masik véghomlokzaton kdzepes lizéna, két oldalt falfilkében
ablakok, folottik tukor. Mara a portikust teljesen elbontottak, a homlokzatok
vakolat architekturaja lecsupaszitott, a nyilasok atalakitasra kerultek.

Cél: Az épliletet a bérlGk folyamatos kihelyezését kvetben értékesiteni kell.



- Munkacsy u. 9. (1 épuletben 3 lakas)

Az épllet falai repedezettek, falai sullyednek, a melléképllet oldalfala ki akar
doIni. A fodém vizsgalatahoz a tetdre valo feljutas életveszélyes, ezért nem
tortént meg. A kilsé vakolat hullik. Vegyes falazatu (valyog és tégla), a
vakolashoz rabicolds, vagy nadazas szikséges. Az épulet sullyedését
szakaszos alafalazassal lehetne megallitani. Indokolt a vizszigetelés
megoldasa. Nyilaszardi cserére szorulnak.

Cél: Felujitas
- Abony, Vasut ut 2. ,,Loffler palota” (1 épuletben 4 lakas)

Az épllet tetészerkezete életveszélyes, az l/lll. lakas lakdinak kihelyezése utan
a fodémszerkezet megerdsitést igényel.

Cél: F6déemszerkezet megerdsitése, tetGszerkezet javitasa
VI.

Abony varos lakaskoncepcidjanak varhaté hatasa

1. Az onkormanyzati tulajdonu bérlemények egy részében lakdkban tudatositani
kell, hogy a hasznalt ingatlanokat csakis rendeltetésszerten, ,felel6s j6 gazda”
gondossagaval hasznalhatjak. Tudatositani kell, hogy amennyiben mégsem
igy hasznaljak az ingatlanokat, ,a bérbeado felel6sségérzete miatt” konnyen
elveszithetik az ingatlanok bérleti jogat.

2. A lakaskoncepcio fontos hatasa, hogy a jovében a lakasgazdalkodas terlletét
érint6, varhatd palyazati kiirasok alapfeltétele lesz az dnkormanyzat altal
elfogadott lakaskoncepcid.

3. A lakaskoncepcio - jellegénél fogva - nem rovid tavra szol6 elképzelés. Hatasa
10-15 év mulva tapasztalhato, de elfogadasaval mégis hozzajarulunk ahhoz,
hogy varosunk meég szebb, még jobb, még lakhatobb legyen.
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Onkorminyzati Bérlakasok

Cim Hrsz. | Komfortfok. Szoba | m® | Allapot felmérés

1. | Arpadu. 12. 1602 komfortos 2 66 | Eseti javitas
2. | Arpadu. 12. 1602 komfortos 2 47 | Eseti javitas
3. | Arany Janos u. 2. 3335 komfortos 2 83 | Eseti javitas
4, Baross G. u. 3. 4285 félkomfortos 3 87 | Teté+eresz, kerités, homlokzat
5. Baross G. u. 3. 4285 Komfortnélkiili 1 31 | Teté+eresz, kerités, homlokzat
6. | Bathoryu.2. 3297 komfortos 1 32 | Eseti javitas
7. | Bathoryu.2. 3297 | Komfortnélkiili 1 37 | Eseti javitas
8. | Szelei u. 84. 816 Komfortnélkiili 1 39 | Eladasra

Lakok kihelyezése utan,
9. | Buzganyd. 13. 0161/1 | Komfortnélkiili 2 50 | bontas

Lakok kihelyezése utan,
10. | Buzgany d. 13. 0161/1 | Komfortnélkiili 1 35 | bontas
11. | Ceglédi u. 13. 98 Félkomfortos 2 56 | Tetészerkezet
12. | Kossuth tér 2. 1.2. 6/A komfortos 2 55 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
13. | Kossuth tér 2. 11.1. 6/A komfortos 2 55 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
14. | Kossuth tér 2. 11.2. 6/A komfortos 2 55 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
15. | Kossuth tér 2. II1.1. 6/A komfortos 2 55 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
16. | Kossuth tér 2. 111.2. 6/A komfortos 2 55 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
17. | Kossuth tér 2. 1I1.3. 6/A komfortos 2,5 66 | Lépcsbhaz festés+ eseti javitas
18. | Kossuth tér 3. 1.1. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
19. | Kossuth tér 3. 1.2. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
20. | Kossuth tér 3. 1.3. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
21. | Kossuth tér 3. 1.4, komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
22. | Kossuth tér 3. L.5. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
23. | Kossuth tér 3. 11.1. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
24. | Kossuth tér 3. 11.2. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
25. | Kossuth tér 3. 11.3. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
26. | Kossuth tér 3. 11.4. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
27. | Kossuth tér 3. 11.5. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
28. | Kossuth tér 3. I1L.1. komfortos 2 56 | Lépcséhaz festés+ eseti javitas
29. | Kossuth tér 3. I11.2. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
30. | Kossuth tér 3. I11.3. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
31. | Kossuth tér 3. I11.4. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
32. | Kossuth tér 3. I1L.5. komfortos 2 56 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
33. | Kossuth tér4.1.1. 3/A/3 | komfortos 2 50 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
34. | Kossuth tér4.1.2. 3/A/4 | komfortos 2 50 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
35. | Kossuth tér 4. 1.3. 3/A/5 | komfortos 2 54 | Lépcséhaz festés+ eseti javitas
36. | Kossuth tér.4.1.4. 3/A/6 | komfortos 2 54 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
37. | Kossuth tér 4.1.5. 3/AI7T | komfortos 2 54 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
38. | Kossuth tér 4.11.6. 3/A/8 | komfortos 2 50 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
39. | Kossuth tér 4.11.7. 3/A/9 | komfortos 2 50 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
40. | Kossuth tér 4.11.8. 3/A/10 | komfortos 2 54 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
41. | Kossuth tér 4.11.9. 3/A/11 | komfortos 2 54 | Lépcs6haz festés+ eseti javitas
42. | Lovassy u.3./a 2253/2 | komfortnélkiili 1 42 | Eladas v. bontas életveszélyes
43. | Lovassy u.3./b 2253/2 | komfortnélkiili 1 51 | Eladas v. bontés életveszélyes
44, | Lovassy u.3./e 2253/2 | komfortnélkiili 1 30 | Eladas v. bontas életveszélyes
45. | Munkacsy u.9. 93 komfortos 1 34 | Eladéas v. bontas
46. | Munkacsy u.9. 93 komfortos 2 61 | Eladas v. bontas
47. | Munkacsy u.9. 93 komfortos 2 63 | Eladas v. bontas
48. | Nagykorosi u.3. 5502 | komfortos 2 66 | Eseti javitasok
49. | Nagykorosi u.3. 5502 | félkomfortos 1 46 | Eseti javitdsok
50. | Nagykorosi u.12 4981 | komfortnélkiili 1 38 | Tetdszerkezetteresz, viz
51. | Nagykorosi u.12. 4981 komfortnélkiili 1 21 | bevezetése az udvarig,




52. | Nagykorosi u.12. 4981 | komfortnélkiili 1 54 | Felujitando épiilet
53. | Nagykorosi u.12. 4981 | komfortnélkiili 1 57
54. | Népu.12. 3591 | komfortnélkiili 1 37 | Allagmegovas, vizbevezetés
55. | Népu.14. 3592 komfortnélkiili 1 37 | Allagmegovas, vizbevezetés
56. | Nép u.18. 3594 | komfortnélkiili 1 37 | Allagmegovas, vizbevezetés
57. | Szapary u. 20. 5280 | komfortnélkiili 2 29 | Javasolt értékesiteni, mert
58. | Szapary u. 20. 5280 | komfortnélkiili 1 43 | gazdasagosan nem felujithato
Eletveszélyes, fodém és
59. | Szapary u. 20. 5279 | komfortnélkiili 1 31 | tetdfeluyjitas
60. | Szolnoki u. 92. 2964/7 | komfortnélkiili 2 70 | Javasolt értékesiteni, mert
61. | Szolnoki u. 92. 2964/7 | komfortnélkiili 1 23 | gazdasagosan nem feltjithatd
62. | Szolnoki u. 92. 2964/7 | komfortnélkiili 1 53
63. | Szolnoki u. 92. 2964/7 | komfortnélkiili 1 32
64. | Tavasz u.3. 1990 komfortos 1 39 | Eseti javitasok
65. | Tavasz u.3. 1990 | félkomfortos 1 45
66. | Tavasz u.3. 1990 | komfortos 15 50
67. | Ujszaszi u. 23. 2070 félkomfortos 1 40 | Eseti javitasok
68. | Ujszaszi u. 23. 2070 | komfortos 1 31 | Eseti javitasok
69. | Vak Bottyan u. 2 1536/1 | komfortnélkiili 1 39 | Eletveszélyes, javasolt
70. | Vak Bottyan u. 2. 1536/1 | komfortnélkiili 1 43 | értékesiteni vagy bontani, mert
71. | Vak Bottyan u. 2. 1536/1 | komfortnélkiili 2 52 | gazdasigosan nem fel(jithatd
72. | Vak Bottyan u. 2 1536/1 | komfortnélkiili 1 40
73. | Vak Bottyan u. 2. 1536/1 | komfortnélkiili 1 40
74. | Vak Bottyan u. 13. 991/2 | komfortos 2 55 | Eseti javitasok
75. | Vak Bottyan u. 24. 1977 | komfortnélkiili 1 30 | Elektromos halozat javitasa,
76. | Vak Bottyan u. 24 1977 | komfortnélkiili 1 25 | tetdszerkezet javitdsa,
77. | Vak Bottyan u. 24. 1977 | komfortnélkiili 1 29 | vizbekotés
78. | Vasutut 118. 4136 | komfortos 2 65 | Eseti javitas
79. | Vasutu. 2. 3314/1 | komfortos 1 45 | Kiils6 homlokzat javitasa
80. | Vasutu. 2. 3314/1 | komfortos 2 86
Eseti tetdszerkezet javitasa,
81. | Vasutu. 2. 3314/1 | félkomfortos 1 33 | fodémszerkezet megerdsitése
82. | Vasutu. 2. 3314/1 | komfortos 2 61 | Eseti tetszerkezet javitasa




