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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2010. november 25-i iilésére
Abony Varoes Onkormanyzata és a Coop Zrt. kozott kotendé ingatlan adasvételi
eloszerzodés modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Abony Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 414/2009. (XII. 16.) sz. hatarozattal
elfogadta a Coop Start Zrt. feltételeit, melyek a kovetkezok: a Coop Zrt. tulajdonaban 1évé
859/2, 860, 867 hrsz-u ingatlanokat hajlando6 egyesiteni az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6
859/1 hrsz-i ingatlannal, amennyiben az Onkormanyzat vallalja, hogy a Kossuth tér feldli
utcafronton 200 m2-es alapteriiletii szerkezetkész iizlethelyiséget biztosit a megépitendd
iizlethdzban, valamint 40 MFt + Afa Osszegben az értékkiilonbozetet az Snkormanyzat
megfizeti.

A Képviselé-testiilet felhatalmazta ifj. Dr. Téta Aron iigyvéd urat a médositasokat
tartalmazo okirat elkészitésére, a valtozasi vazrajz foldhivatali zaradékolasat és hatosagi
jovahagyasat kovetoen.

2010. februar 03.4n irt levelében a Coop Star Zrt. kéri Ifj. Dr. Tota Aron iigyvéd urat a kozos
tulajdont alapito okirat kiegészitésére: 4. pont 3.sor ...Abony Varos Onkormanyzata koteles
megépiteni a CO-OP Start Zrt. altal tortént megrendelés alapjan. Ennek megfeleléen a CO-OP
Star Zrt. épittetonek mindsiil. Tovabba keéri, hogy az atdolgozas soran keriiljon rogzitésre,
hogy a létesitendd ingatlan egyiittesben egy utcafrontr6l megkdzelitheté 200 m2-es
izlethelyiségre tart igényt a CO-OP Star Zrt.,, melynek késziiltségi foka emeltszintii
szerkezetkész allapot. Kérik a szocialis helyiség kialakitdsat, az dram és gyengedrami
vezetékek biztositasat. Garanciat kérnek arra, hogy az ingatlanban lancszertien miikodo
¢lelmiszerkereskedelmi vaéllalkozds nem fog miikodni. LehetOséget kér a tervezésnél az
elképzelések egyeztetésére. A harom széban forgd ingatlant a jelzett iizlethelyiség
létesitése és netto 40 MFt megfizetése mellett tudjak rendelkezésre bocsatani.

A Ceglédi Korzeti Foldhivatal 2010. 04. 21.-én jogerdre emelte a telekalakitasi kérelmet. A
telekalakitasi engedély a jogerdre emelkedéstdl szamitott egy évig érvényes. A foldhivatali
4tvezetéshez sziikséges Abony Varos Onkormanyzata és a Coop Zrt. kozott a kozos tulajdont
alapité okirat, ezért ifj. Dr. Tota Aron tigyvéd r felvette a kapcsolatot a Coop Zrt.-vel, mely
egyeztetésrdl a kovetkezokrol tajékoztatta Abony Varos Onkormanyzatat.

,, A CO-OP Star Zrt annyiban valtoztatott a korabbi koncepcidjan, hogy a kézés tulajdonu
ingatlanbol a teljes tulajdoni hanyadat el kivanja adni az Onkormanyzatnak, ezért lett a 40
Millié Ft + Afa sszegbdl 69 Millié Ft + Afa a vételdr.



Ebben az esetben a kozos tulajdon megsziintetése utan, vagy azzal egyidejiileg, de
mindenképpen egy kiilon okiratban kell majd a CO-OP Star Zrt-nek adasvételi szerzédéssel a
200 m2 iizlethelyiséget visszavasarolni, vagy visszabérelni az Onkormanyzattol.”

Fentiek alapjan javasolja az adasvételi eldszerzodés kozbeszerzési tanacsadoval torténd
véleményeztetését kozbeszerzési szempontbol.

Ifj. Dr. Téta Aron iigyvéd ur elkészitette a kozos tulajdont alapitd okiratot és az ingatlan
adasvételi eldszerzddést.

Abony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 269/2010. (IX.23.) sz. Képviselé-testiileti
hatérozattal dontdtt Abony Varos Onkormanyzat és a COOP Zrt. kdzott kotdtt szerzédés
modositasarol, melynek értelmében jovahagyta a hatarozat mellékletét képezd kozos tulajdont
alapité okiratot és az ingatlan adasvételi elészerzGdést. Tovabba a 69.320.000,-Ft + AFA
vételar fedezetét a 2011. évi koltségvetésben tervezni kell, és hatalyon kiviil helyezte a
414/2009. (XII.16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 2.,3.,4. pontjat. (eldterjesztés 1.sz.
melléklete)

A COOQORP Star Zrt. 2010. oktdber 11.-én levelében kozli, hogy a testiileti {ilés utani valtozatban
jovahagyott szerz0dés tervezetet nem tartjak elfogadhatonak. Tovéabbra sem kivannak
eltekinteni attdl a garanciatol, amely biztositja azt, hogy lancszerlien miikodd élelmiszer
kereskedelmi vallalkozas nagy alapteriiletii egységet nem iizemeltethet az adott teriileten. A
vételhez kapcsolddd és annak idépontjaban felmeriild illetékfizetési kotelezettséggel jard
tobbletkiadds megtéritésére igényt tartanak. A 25 milli6 Ft feletti ingatlaneladashoz
kapcsolodo palyazati eljarassal kapcsolatosan megoldasnak tartjdk, hogy a 200 m? —es
tizlethelyiséget — amennyiben ez csak vétellel keriilhet a tulajdonukba — két 100 m® —es
egymas melletti 0sszenyithato iizlet vétele utan alakitsdk ki kozosen. (elbterjesztés 2.sz.
melléklete)

Ifj. Dr. Tota Aron tigyvéd Ur atdolgozta az adasvételi elészerz6dést, mely a 8.-9-10. pontjaban
rogziti a CO-OP Star Kereskedelmi Zrt. kéréseit. ( eldterjesztés 3. sz. melléklete)

,»8. A CO-OP Star Kereskedelmi Zrt. kijelenti, hogy az abonyi 859/4 hrsz-i ingatlanon
megvalosulo Uzlethazban egy 200 m? alapteriiletii utcafrontrol megkozelithetd emeltszintli
szerkezetkész lzlethelyiségre vagy ennek megfeleld ingatlanrészre tart igényt. Az
tizlethelyiség szerkezetkész allapotardl torténd befejezés koltségeit a CO-OP  Star
Kereskedelmi Zrt. vallalja magara.”

»9. Amennyiben szerzddé felek kozott l1étre jon a 200 m? alapteriiletii tizlethelyiség
tulajdonjogdnak 4truhdzéasara vonatkozé megéllapodas, ugy Abony Véros Onkormédnyzata
kotelezettséget vallal arra, hogy az abonyi 859/4 hrsz-u ingatlanra tervezett Uzlethdzban és 1j
Piac-csarnokban izlethelyiséget vagy ingatlanrészt lancszertien mitkodd
élelmiszerkereskedelmi vallalkozas részére nem értékesit, illetve nem ad bérbe.”

,10. Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 200 m? alapteriiletii iizlethelyiségre,
ingatlanrészre vonatkoz6 megallapodas alairasat kdvetden az abonyi 859/4 hrsz-u ingatlanra
tervezett beruhazas megvaldsitasaban kolcsondsen egyiitt miikddve jarnak el, a tervezéstdl a
kivitelezésig elképzeléseiket egyeztetik.



A COOP Star Zrt. a kozos tulajdont alapitd okiratot aldirta és az tligyvéd ur eljar az
Oonkormanyzat nevében a Foldhivatalnal a telekalakitas bejegyzése kapcsan.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem a tajékoztatasban foglaltak megtargyaldsat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

..../2010. (X1.25.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat
Abony Viros Onkormanyzata és a Coop Zrt. kozott kotendé ingatlan adasvételi
eloszerzodés modositasarol

Abony Viaros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a helyi &nkorményzatokrol szolo
tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 1. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében
eljarva az alabbi hatérozatot hozza:

1.Abony Varos Onkormanyzat Képviseld testiilete tudomasul veszi, hogy a 269/2010.
(IX.23.) szamu hatarozatban jovahagyott ingatlan adasvételi elészerzodés alairasa a
Coop Zrt. részEérdl nem tortént meg.

2.Abony Viros Onkorméanyzat Képvisel§-testilete a Coop Zrt. &ltal javasolt
modositdsokat az ingatlan adasvételi elOszerzédést a hatarozat 1. sz. melléklete
szerinti tartalommal jovahagyja.

Hataridé: 2010. december 15.
Ertesiil: Romhéanyiné Dr. Balogh Edit polgdrmester
Dr. Németh Ménika jegyzo
Urban I1dik¢ aljegyzd
Valamennyi osztalyvezetd
Ifj. Dr. Téta Aron tigyvéd
dr. Rédei Istvan elndk vezérigazgato COOP-STAR Zrt.

Abony, 2010. november 17.
Romhényiné Dr. Balogh Edit s.k
polgarmester



