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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2013. marcius 28-i iilésére
telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Abony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 4/2013. (I. 31.) sz. hatarozata alapjan a Varos
telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo rendelet tervezete elkésziilt.

Altalanos indoklas

Abony Viros Onkorményzatdnak KépviselStestiilete a varos épitett kornyezete minéségének
megorzése, illetve javitdsa érdekében a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet felhatalmazasa ¢és
rendelkezései alapjan a 4/2013. (1.31.) hatarozatdban felkérte a f{Oépitészt ,.telepiilésképi
véleményezési eljarasrol szolo” rendelet-tervezet kidolgozasara.

A 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a rendelet-tervezet megalkotasahoz
szlikséges eldzetes hatastanulmany elkészitése, amely az elSterjesztés 1. szaml mellékletét képezi.

Részletes indoklas

A részletes indoklds csak azokat a rendelkezésekre fejt ki indokokat, amelyek nem a magasabb
rendii jogszabdly alapjan kotelez részei a rendeletnek.

3-4. §-hoz
A Rendelet alapjan lefolytatandd eljarasok csak a Rendelet megalkotasanak céljait szolgalo
esetekben és meghatarozott helyszinein sziikségesek, mas esetekben és a telepiilés egyéb részein
nem.

5. §-hoz
A (3) bekezdés szerinti eljarasi dij bekérése megfontolas targyava teszi az eldzetes egyeztetés

nélkiili eljaras elinditasat, illetve biztositja az igy lefolytatott eljardsban sziiletett elutasitast
kovetden az egyeztetés igényének felmeriilését a kérelmezd oldalan.



6. §-hoz:

A Rendelet alapjan lefolytatand6 eljarasokhoz sziikséges (1) bekezdés szerinti kérelem
mellékleteként benyujtandd épitészeti-miiszaki dokumentacid tartalmat a kérelmezd, vagy
megbizottja az eljarast megel6zden egyeztetheti. A kérelmezd az épitési munka Rendelet célja
szerinti jelentésége alapjan a varosi foépitésszel tortént egyeztetés soran rogzitett — a Rendeletben
meghatarozott, vagy esetenként csokkentett, esetleg megnovelt — tartalommal kdteles a mellékelt
dokumentéciot benytjtani.

7. §-hoz:
Az alatamasztd foépitészi szakvélemény altalanos és kiilonds részeit tartalmazza, melyeknek az

egyes eljarasokban a Rendelet céljainak megfeleld sullyal és dsszetételben kell szerepelnie.

A rendelet-tervezetet a 30/2011. (XI.24.) szamu helyi rendelet értelmében tarsadalmi egyeztetésre
kell bocsatani. A tervezet végleges elfogadasa csak az egyeztetés lefolytatdsa utdn lehetséges. A
tarsadalmi egyeztetésre biztositott idétartam legalabb 10 nap. A rendelet tervezetet a hivatalos
honlapon sziikséges publikalni, biztositva ezzel a véleményezés lehetdségét.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Kérem az eléterjesztés megvitatasat, és Abony Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a

teleptilésképi bejelentési eljarasrol szolo helyi rendelet tervezetének az elfogadasat.

Abony, 2013. marcius 11.



Abony Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
__[2013. (I11. __.) onkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol
(tervezet)

Abony Viaros Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 62. §
(6) bekezdés 7. pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan — figyelemmel az Etv. 6/A. § (1)
bekezdésében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XIL.8.) Kormanyrendeletben, tovabbd az ¢épitésiigyi és ¢épités-feliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012.
(X1.8.) Kormanyrendeletben foglaltakra — a telepiilésképi véleményezési eljaras részletes
szabalyairdl a kovetkez6 dnkormanyzati rendelet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja
1.§
A rendelet célja Abony Varos épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme ¢€s igényes
alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a
helyi adottsdgok figyelembevételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési
célokkal Osszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett
kornyezet esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya
2.8
(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Abony Varos kozigazgatasi
terliletére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely Abony Viéros kozigazgatési
teriiletén jogszabdlyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott €pitési tevékenyseéget végez,
vagy azzal Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot készit.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egylitt kell alkalmazni.

A TELEPULEKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

3. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
3.8
(1) A jelen rendelet elbirasai szerint —a 4. § (1) és (2) bekezdéseiben felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkakra vonatkozodan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény — (a meglévd tettér beépitést is ide értve) beépitett szintteriilet
novekedést eredményezd — bdvitésére, illetve a telepiilésképet érintd épiilet atalakitidsara
iranyuld épitési, 0sszevont vagy fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezési eljarasokhoz
készitett épitészeti-miiszaki tervekre,

C) épitési engedélyhez kotott reklamfeliiletek 1étesitésére.
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Az (1) bekezdés a), b) és c¢) pontokban felsorolt épitési munkdkra vonatkoz6 és a 4. § (1)
bekezdésében felsorolt teriiletekre épitésiigyi hatosagi engedélytdl eltérd, vagy épitésiigyi
hatosagi engedélyhez nem kotott épitési munkak — az Abony Varos Képviseld-testiilet kiilon
rendeletében meghatarozottak szerint — csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan
végezhetok.

4. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriiletek

4. 8§

A jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

a) Abony Varos Szabalyozasi Terve szerinti 0sszes beépitésre szant ovezeteiben, kiemelkedd
jelentdséggel Abony Varos varosképi szempontbol kiemelt jelentdségli utvonalai €s
kozterei mentén (Szolnoki ut, Tészegi ut, Vasut ut, Kécskei ut, Nagykorosi ut, Ceglédi ut,
Szelei ut, Radak ut, Ujszészi ut, Abonyi Lajos utca, Hunyadi Janos utca, Jokai Mor utca,
Kalvin Janos utca, Szilagyi Erzsébet utca, Erzsébet kirdlyné utca, Vak Bottyan utca, Bolyai
Janos utca, Kossuth tér),

b) Abony Varos Szabalyozasi Terve szerinti Osszes beépitésre nem szant Ovezeteiben
(mezdgazdasagi teriiletek, kiilonleges teriiletek), a Képviseld-testiilet hatarozataval
jovahagyott, a szabalyozasi tervében — fejlesztési teriileteken levd ingatlanokat érinté —
¢épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenység, reklamhelyek elhelyezése esetén.

5. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

5. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egylitt: kérelmezd) 4ltal a polgarmesteri hivatalhoz benyujtott, de a
polgarmesterhez cimzett, papiralapti kérelemre indul. A kérelmezd legkésébb a kérelem
benyujtasdig a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot elektronikus formaban
feltolti az ¢épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a
polgarmesternek illetve a véleményezési eljarasban részvevOknek hozzaférést biztosit. A
bejelentéshez papir alapti dokumentéciot (1 példanyban), vagy a dokumentaciot tartalmazéd
digitalis adathordozot kell mellékelni.

A kérelem tartalmazza:

a) akérelmezd nevét,

b) akérelmez6 lakcimét (szervezet esetén székhelyét),

c) a folytatni kivant épitési tevékenység megjelolését,

d) akérelemmel érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld.

Az eljarasért a kérelmezonek 15.000,- forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A dijat
Abony Viaros Polgarmesteri Hivatal bankszamlajara kell befizetni — a ,,Telepiilésképi
vélemény: Ikt.sz/EV/PH” kozlemény megadisaval. A dij befizetését igazold bizonylatot
(visszaigazolt banki atutaldsi megbizést, vagy készpénzatutalast igazold szelvényt) az (1)
bekezdés szerinti véleményezési eljards kérelméhez — a kérelem beadasat kovetd 2
munkanapon beliil — mellékelni kell.

A teleptilésképi véleményezési eljardsban a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) Javasolja

b) nem javasolja.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi szakvéleményt, melynek
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tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg
kell kiildeni a kérelmezének, és (PDF formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

A vélemény kiadasara vonatkoz6 hatariddt a papir alapu, vagy digitalis adathordozon mellékelt
dokumentécio beérkezését kovetd elsé naptol kell szamitani.

A vélemény hatalyat veszti, ha annak kiadasatdl szamitott 6 hénapon beliil a véleménnyel
érintett ingatlanra vonatkoz6, a vélemény targyat képezd épitési tevékenységre 1. fokl
épitéshatosagi engedély nem kertil kiadésra.

6. A véleményezési dokumentacio tartalma

6.§

Az épitészeti-miiszaki tervdokumentécionak — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt

telepiilésfejlesztési  stratégiardl ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 22. § (3)

bekezdésében foglaltakon tul — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol,

b) legalabb 1:500 1éptékii helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a meglévd, valamint
kialakitando6 terepviszonyok részletes abrazolasaval,

C) az épitési tevékenységgel érintett ingatlan és a kozterillet csatlakozasan a végleges
terepkialakitast, a csapadékviz elvezetésének modjat,

d) a véleményezés targyat képezo épitési tevékenységtdl fiiggden az érintett épitmény 1:100
Iéptékii, valamennyi homlokzati rajzat,

e) az érintett épitmény, éplilet 1:100 1éptékii alaprajzait és metszeteit,

f) az épitmény vagy a véleményezés targyat képezd épitési tevékenység utcaképi rajzat,
valamint latvanytervet vagy fotomontazst,

g) épitési engedélyhez kotott o6nalld reklamhordozd esetében 1:25 1éptékd, eld- és
oldalnézetét.

7. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

7. §

A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kételezo eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirasokban szerepld, tovabba a varosképi épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a kérnyezetbe
illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kornyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

€c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, azok
beépithetdségét, illetve a szomszédos épitmények atalakitasat,

d) tobb épitési litemben megvalosulod Uj beépités, illetve meglévo épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek

megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje (iitemezése) megfelel-e a rendezett telepiilésképpel



kapcsolatos kovetelményeknek

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
kozteriilet, illetve a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat,

az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tdmegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)
c)
d)

e)

azok ¢épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

a homlokzatot tagolasa, a nyiladszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyeb
berendezési tartozékai elhelyezésére tovabba, hogy

a tetozet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge €s esetleges tetdfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a)

b)

a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd

hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és kerékparos kozlekedést ¢és annak
biztonsagat

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, valamint névényzetét, illetve ebbol eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra

az esetleg a kozteriilet f6lé¢ benytlo épitmény- részek, illetve szerkezetek és berendezések

milyen mdodon befolyasoljak a koztertilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévo, illetve

e telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint (2)-(5) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f6épitészi vélemény-elokészités soran egyarant figyelembe kell venni.

ZARO RENDELKEZESEK
8.§

Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatdlyba, rendelkezéseit az ezt kovetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Abony, 2013. mércius __.

dr. Balogh Pal Romhanyiné dr. Balogh Edit
jegyzd polgarmester



1. szamt melléklet
Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

Az onkormanyzati rendelet hatasai:

a) tarsadalmi hatasai: a telepiilésképi véleményezési eljarast helyben lefolytatva a
kozvetlen kapcsolatbdl eredéen a meglévd telepiiléskép értékeinek megdrzéséhez,
illetve 0j értékek kialakulasdhoz, ezzel élhetdbb allapothoz vezet.

b.) gazdasagi hatasai:

Nincs kozvetlen gazdasagi hatasa, kozvetett gazdasagi hatasa a Varos ¢épitett
kornyezetének javuldsa miatt a turisztikai és gazdasdgi vonzasanak ndvekedését
eredményezi.

c. ) koltségvetési hatasai:
A koltségvetésre az eljarasi dij alacsony mértéke miatt nincs jelentds hatasa.

d.) kdrnyezeti kovetkezményei:

Az eljarasokhoz kapcsolddd fokozott szakmai ellendrzés kovetkeztében novekszik az
igényes, épitészeti értékeket hordozo, szinvonalasabb kdrnyezetet nyujto épiiletallomany
nagysaga a telepiilésen.

e.) egészséoi kovetkezményei:
Nincs kozvetlen és kozvetett hatasa.

f.) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A Rendelet megalkotasaval a varosi f6épitész feladatkdre boviil.

Il. Az onkormanvyzati rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato

kovetkezménve

A rendelettervezet megalkotaskor fontos cél volt, hogy a telepiiléskép védelme a helyi
eljarasrend alapjan kézvetlen ellendrzés alatt maradjon és ezzel javuljon a telepiiléskép.

Az onkormanvyzati rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek

a.) személyi feltételek

nem valtoznak

b.) szervezeti feltételek

nem valtoznak

c.) targyi feltételek

nem valtoznak

d. ) pénziigyi feltételek

A rendeletben szabalyozott eljaras pénziigyi feltételeit maga a Rendelet tartalmazza.



