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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél ABONY VAROS ONKORMANYZATA (képviseli: Romhanyiné
Dr. Balogh Edit polgarmester, Torzsszam: 390-703) 2740 Abony, Kossuth tér 1. szam, mint
elado, masrészrél, SPRING PROJECT Ingatlanhasznosité Kft (Cg.: 01-09-722073,
addszam: 13170608-2-43, képviseli: ifj. Babel Tibor) székhely: 1119 Budapest, Tétényi u. 84-
86. szdm, mint vevé kozott az alulirott helyen és iddben az alabbi feltételek mellett:

1. Elado6 eladja a per-, teher- és igénymentességért valo teljes szavatossag vallalasa mellett -
a szavatossag nem terjed ki az abonyi 859/1/A hrsz-a 06nallo inatlant megilletd
foldhasznalati jogra - az abonyi 859/1 hrsz. alatt felvett, 5356 m2 alapteriilet(i, kivett
vasartér megjelolésli, természetben 2740 Abony, Piactér alatt talalhato, kizardlagos
tulajdonat képezd ingatlanat vevonek a kolcsondsen kialkudott és egyiittesen megallapitott
26.780.000,- Ft. + Afa, azaz Huszonhatmillié-hétszaznyolcvanezer forint + Afa (brutto
32.136.000.- Ft) vételarért.

2. Vevo az 1. pontban megjeldlt ingatlant, az ott feltlintetett vételarért, altala megismert és
megtekintett allapotban ezennel megvasarolja, és kéri 1/1 ardnya tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzését. Vevo kijelenti, hogy az elado6tdl tovabbi tajékoztatast
nem igényel az ingatlan allapota tekintetében.

3. Elado szavatossagot vallal arra, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher-,
szolgalom-, és igénymentes, kivéve az abonyi 859/1/A hrsz-ti 6nallé inatlant megilletd
foldhasznalati jogot, melyr6l a vevé tudomassal bir és vallalja e tekintetben az ingatlan
tehermentesitését, ezzel kapcsolatban vevonek tovabbi igénye elado felé nincs. Tovabba
az ingatlant sem koztartozéds, sem kozds koltség, sem egyéb tartozds nem terheli, és
harmadik személynek sincsen olyan joga — kivéve a 859/1/A hrsz-0t 6nallo inatlant
megilleté foldhasznalati jogot -, amely a vevd tulajdonszerzését vagy haboritatlan
birtoklasat korlatozna vagy akadalyozna.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan per-, teher-,
szolgalom-, és igénymentessége érdekében a szerzédés alairasatol szamitott 90
(kilencven) napon beliil a sziikséges megallapodasokat az ingatlant hasznalo, bérlé illetve
arra barmilyen jogcimen igényt formaloé személyekkel megkdéti, ill. a bérleti szerzédéseket
a birtokbaadas iitemével egyezden megsziinteti.

Szerzddo felek akként allapodnak meg, hogy a jelen adasvételi szerzodés azon a napon
1ép hatalyba, amikor az elad6 az ingatlant hasznal6 valamennyi személlyel megallapodott
az ingatlan kiiiritésérdl és igy az ingatlan per-, teher-, szolgalom-, és igénymentességét
biztositani tudja, kivéve az abonyi 859/1/A hrsz alatt felvett ingatlant illetd foldhasznalati
jogot. A szerzédés hatalybalépésének tovabbi feltétele, hogy a vevé — a jelen szerzodés
alairasatol szamitott 90 napon beliil - megkdsse az abonyi 859/1/A hrsz alatt felvett
ingatlanra vonatkoz6é megallapodast, adasvételi szerzodést.

Amennyiben az elad6 akar csak egy, az ingatlant haszndlé vagy arra barmilyen jogot
formalo személlyel, vagy a vevd az abonyi 859/1/A hrsz alatt felvett ingatlan
tulajdonosaval nem tudja a megjeldlt idépontig a megallapodast, szerzédést megkotni
vagy a jogviszonyt megsziintetni, Ugy a szerz6dés végleg nem 1ép hatalyba.



Elad6 szavatol tovabba azért is, hogy legjobb tudomaésa szerint az ingatlannak rejtett
hib4ja nincs. Vevo tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlanon a csapadék és belviz elvezetés
nem megoldott, azonban a vizelvezetés megoldasa a vevo kotelezettsége.

Elado tajékoztatja vevét, hogy az ingatlan kozmiivekkel (viz, aram, gaz, csatorna) ellatott,
tovabba az ingatlanon felépitmények talalhatok, melyek elbontasa véarosrendezési okbol
indokolt. Az ingatlanon talalhat6 felépitmények bontasat — a régi piac csarnok épiiletének
kivételével — az eladd végzi el sajat koltségén, mig a régi piac csarnok bontasi munkait, a
bontasi hulladék elszallitasat, elhelyezését a vevO sajat koltségén végzi el az 0j piac
beruhazas megvalosulasi litemével egyidejiileg.

Vevo az 1. pontban megjeldlt vételarat elado részére akként fizeti meg, hogy a vételarat
atutalja az eladd ERSTE Bank pénzintézetnél vezetett 11993609-06147486-10000104
szamu bankszamlajara a jelen adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésétdl szdmitott 15 napon
beliil. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar nettd 6sszegét, azaz 26.780.000.-
Ft-ot a kifizetés napjat koveté 5 napon beliil atutalassal letétbe helyezi a Dr. TOTA
Ugyvédi Iroda (5000 Szolnok, Ady E. u. 14.) UniCredit Bank Zrt-nél vezetett
10918001-00000018-00970012 szamu letéti szamldjara. Eladé a vételar Afa tartalmat
jogszabalyi kotelezettsége alapjan befizeti az Add és Pénziigyi ellendrzési Hivatalnak,
ezért csak a vételar nettd Osszege keriil letétbe helyezésre A letét részletes feltételeit a
felek kiilon szerzédésben rogzitik.

Szerz6dd felek a vételar kifizetésével kapcsolatban eldadjak, hogy vevd a palyazati
ajanlatanak megtételével egyidejlileg atutalt eladd részére 2.000.000.- Ft, azaz
Kettomillio forint banatpénzt, mely Osszeget felek a vételar kifizetésénél vételarrészként
betudjak, igy a vevO a szerzddés hatalyba 1épését kovetdé 15 napon beliil bruttd
30.136.000.- Ft, azaz Harmincmillio-egyszazharminchatezer forintot koteles atutalni.

Szerz6dd felek eldadjak, hogy a vevd a jelen adasvételi szerzOdés targyat képezd
ingatlanon kiviil az abonyi 859/1/A, 859/2, 860, 861/1, 861/2, 862/1, 862/2, 862/3, és a
867 hrsz. alatt felvett ingatlanok tulajdonjogat is szeretné megszerezni, hogy valamennyi
ingatlan 0sszevonasaval, egyesitésével egy 0j piac csarnokot és Ostermeldi arusitd helyet
épitsen, valamint egy kereskedelmi és lakod Gvezeti beruhazast valdsitson meg.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok egyesitését, ill. dsszevonasat ugy
valositja meg, hogy a palyazataban szerepld 0j piac csarnok €s dstermeldi arusitd helyek
megeépitéséhez sziikséges jogilag 6nalld — 6nallo helyrajzi szdmmal rendelkez6 cca. 4475
m?2 alapteriileti — ingatlant alakit ki. Az 0j piac csarnok ¢€s Ostermeldi arusitdé helyként
szolgald ingatlan teriiletét és telekhatarat a jelen szerzédés 1. szami mellékletét képezd
térképvazlat tartalmazza.

Szerz6do felek akként allapodnak meg, hogy vevd 2009. augusztus 31. napjaig a jelen
szerzOdés 2. sz. mellékletét képez6 palyazata tartalmanak megfelelden egy cca. 800 m2
alapteriiletli 0j piac csarnokot és eldtte egy cca. 2.200 m2 alapteriiletli dstermeldi arusitod
helyek teriiletéiil szolgald térburkolt, vizelvezetési munkalatokkal kialakitott teriiletet épit
meg. A vevl altal megépitendd 0j piaccsarnok és Ostermeldi arusitd helyek tertiletéiil
szolgdlo ingatlanon megvalositandod beruhazas miiszaki tartalmat az adasvételi szerzddés
elvalaszthatatlan részét képez6 3. sz. melléklet tartalmazza.



8.

10.

A szerz6d6 felek akként allapodnak meg, hogy az ingatlanok egyesitését, illetve
megosztasat kovetden az 01j piaccsarnok €s Ostermeldi arusitd helyek teriiletéiil szolgalo
ingatlanra adasvételi eloszerzodést kotnek, mely eldszerz6dés alairasat kovetén jogosult
a vevO mindkét ingatlan vonatkozéasaban az €pitési engedélyezési eljarast meginditani.

A szerz0do felek megallapodnak és egyben kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vevo
altal megépitendd 1j piac csarnokra és a hozza tartozo Gstermeldi arusitd helyekre, mint
onallé helyrajzi szdmmal rendelkez6 — Spring Project Kft altal tehermentesitett -
ingatlanra beruhazas befejezését, illetve annak Abony Varos Onkormanyzat részére
torténd atadasat kovetd 15 napon belill, de legkésobb 2009. december 31. napjaig
adasvételi szerzddést kotnek egymadssal. Az adasvételi szerz0dés alapjan Abony Varos
Onkormanyzata, mint vevd fogja megszerezni vétel jogcimén 1/1 aranyban a kialakitando
Uj ingatlan tulajdonjogat.

Az 10j piaccsarnok és az Ostermeldi arusitod helyek, mint kialakitandé 0j ingatlan vételarat a
felek jelen okiratban elére meghatarozzak 89.378.000,-Ft + Afa, azaz
Nyolcvankilencmillié-haromszazhetvennyolcezer forint + Afa Gsszegben. Szerz3dé
felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen okiratban meghatarozott vételarat
semmilyen jovébeni kortiilmény (inflacio, beruhazas koltségeinek nem vart emelkedése,
stb.) nem véltoztathatja meg.

Vevé az ingatlan birtokdba fokozatosan, a vevd pdlyazatiban részletezett kivitelezési
itemeknek megfeleld idépontokban 1€p. A piac fejlesztés keretében vevd altal végzendd
beruhazas elsd iitemének megvaldsitidsahoz sziikséges teriiletet vevd akkor veheti
birtokba, amikor a vevé bemutatja az abonyi 859/2, 860, 867 hrsz alatt felvett
ingatlanokra tortént tulajdonjog bejegyzését igazold tulajdoni lapokat. Az egyes ingatlan
részek ataddsanak napjatdl vevd hiizza annak hasznait, viseli az ingatlannal kapcsolatos
terheket, igy a karveszélyt is, azzal a kivétellel, hogy a beruhdzas teljes idétartama alatt,
ill. az Uj piac ingatlananak visszavasarlasaig az eladot, mint a piac lizemeltetdjét illeti a
bérleti dij és helypénz bevételek.

Vevd az ingatlan birtokdba az elsd iitemben oly modon 1ép, hogy a Szelei utcéatol
kezdédben az Onkorményzat 4ltal visszavasaroland6 ingatlan Cserép uti telekhatardig,
illetve ezen ingatlan telekhatdra mentén az 0j piaccsarnok tervezett épiiletének hosszaban
tovabbi 5 méteres savot veheti birtokba.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az 0j piac csarnok épiiletének Cserép uti oldala
mentén, az épiilet hosszadban, 6t méter szélességli sdvban gépkocsi parkold helyet épit
meg sajat koltségén.

Eladé kiilon nyilatkozat alairasaval akkor jarul hozza ahhoz, hogy vevd javara a
tulajdonjog 1/1 aranyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon, amennyiben a vevd a jelen adasvételi szerzddés 1., pontjaban foglalt vételarat
hianytalanul megfizette és bemutatta az abonyi 859/2, 860, 867 hrsz alatt felvett
ingatlanokra bejegyzett tulajdonjogat igazol6 tulajdoni lapokat.

Szerz6d6 felek az 1. pontban megjeldlt ingatlanra jelen szerzddés aldirasatol szamitott
harom éves id6tartamra — 2010. oktéber (aldirds napja szerinti nap) napjaig —
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visszavasarlasi jogot kotnek ki eladd, Abony Varos Onkormanyzata javara. Vevéd jelen
szerzOdés alédirasaval hozzéjarul ahhoz, hogy a visszavasarlasi jog az elado javara az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Vevd tudomassal bir arrél, hogy a
Visszavasarlasi jog torlésére az elado kiilon nyilatkozata alapjan kertilhet sor.

Elado, Abony Véaros Onkormanyzata az 6t megilletd visszavasarlasi jogot abban az
esetben jogosult érvényesiteni, amennyiben az 0j piac csarnok és Ostermeldi elarusitd
helyek teriiletére vonatkozo elészerzédés megkotésére nem keriil sor, illetve a vevé az uj
piac csarnok és Ostermeld arusitd helyekre vonatkozé beruhdzast a szerzdés 3. sz.
melléklete szerinti tartalommal nem valositja meg 2009. augusztus 31. napjaig.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd altal megvasarolando ingatlanok
Osszevonasa, illetve megosztisa sordn a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanra
bejegyzésre keriild visszavasarlasi jognak a telekalakitas kovetkeztében létrejovo 0j piac
csarnok ¢és Ostermeldi arusitd helyként szolgald ingatlanra torténd atjegyzéséhez a
sziikséges nyilatkozatokat megteszi.

Szerz6dd felek akként allapodnak meg, hogy az 0 piac csarnokként és Ostermeldi
elarusitd helyként szolgald kialakitand6 ingatlan, valamint a vevd altal megépitendd
kereskedelmi és lako ingatlan vonatkozasaban a sziikséges szamu parkold hely biztositasa
végett, mindkét ujonnan kialakitando6 ingatlan tulajdonosa arra vallal kotelezettséget, hogy
— a hasznélatba vételi engedély iranti kérelem benyujtdsat megelézden — szerzOdést
fognak kotni egymassal, a mindkét ingatlanon talalhat6é valamennyi parkol6 hely kozcélra
atadott magan teriiletté mindsitése érdekében.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok megosztdsat kdvetdéen az 10j piac
csarnok és Ostermeldi elarusito hely teriiletét jelentd ingatlant legfeljebb 89.378.000,-Ft +
Afa, azaz Nyolcvankilencmillié-haromszazhetven-nyolcezer forint + Afa dsszeg erejéig
terhelheti meg a beruhazashoz sziikséges pénzintézeti hitellel.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az 0j piac ingatlanra esetlegesen bejegyzendd
pénzintézeti hitel téke és kamatanak teljes Osszege az ingatlan visszavasarlasanak
1dépontjaban nem haladja meg a 89.378.000,-Ft + Afa 6sszeget.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az altala végzendé munkalatok idején a régi piac
mitkddéséhez sziikséges folyamatos, zavartalan elérhetdséget, megkdzelithetOséget a
Cserép vagy a Thokoly utca feldl biztositja.

Elado6 elbadja, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkotésére a Z-244/2007. (VI11.19.)
szamu és a Z-250/2007. (X.2.) valamint a 360/2007. (X.25.) szamu képviselGtestiileti
hatarozatok alapjan keriilt sor, mely képviselO-testiileti hatarozat feljogositja Romhéanyiné
Dr. Balogh Edit polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Szerzéd6 felek kijelentik, hogy elad6 onkormanyzati testiilet, mig vevd cégjegyzékbe
bejegyzett gazdasagi tarsasag és szerzodéskotési képességiik korlatozva nincs.

Jelen szerzddéssel Gsszefliggésben mindegyik fél viseli a sajat koltségeit. Az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIIL torvény 23/A. § alapjan vevd kéri az APEH Ko6zép-magyarorszagi
Regionalis Igazgatosag Illeték FOosztalyat, hogy az ingatlan forgalmi értékének 2 %-aban



hatdrozza meg a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, mivel a vevd fétevékenysége a
TEAOR 7012°03 szerinti Ingatlanforgalmazas.

Vevo kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant tovabb eladas céljabol
vasarolja meg, €s az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény 23/A. §-nak rendelkezései
szerint a 2 %-os mértékii ingatlanszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges
feltételeknek megfelel.

17. Szerzédd felek ezennel megbizzak ifj. dr. Téta Aron iigyvédet (DR. TOTA Ugyvédi
Iroda 5000 Szolnok, Ady E. u. 14.), hogy jelen szerzddéssel kapcsolatos eljarasokban dket
képviselje.

Mely okiratot felek elolvasas ¢és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, helybenhagyolag irtak ala.

Kelt: Abony, 2007. oktober 25. napjan.
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