Abony Viros Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
2740 Abony, Kossuth tér 1.

3-21/2011/T. Targy: jkv-i kivonat
Késziilt: Abony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2011. november 24-i iilésérdl.

Napirend: Abony Varos Onkormanyzata és a CO-OP Star Kereskedelmi Zrt. kozott kdtendd
ingatlan adas-vételi szerz6dés megkotése

376/2011. (XI. 24.) sz. Képviseld-testiileti hatarozat
Abony Viaros Onkormanyzata és a CO-OP Star Kereskedelmi Zrt. kozott kotendé adas-
vételi szerzodés megkotésérol

Abony Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete, a helyi dnkormanyzatokrol szol6 1990. évi
LXV. torvényben biztositott jogkdrében eljarva, az alabbi hatarozatot hozza:

1. Abony Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az eléterjesztés mellékletét képezd
adas-vételi szerzédést jovahagyja és felhatalmazza Romhéanyiné dr. Balogh Edit
polgarmestert a szerzddés alairasara.

2. A 69.320.000 Ft vételar fedezetét a Két Torony Kotvény kamatnyeresége terhére

biztositja.

Hatarido: 2011. december 31.

Felelos: Romhanyiné dr. Balogh Edit polgarmester
A végrehajtasaban kozremiikodik:

Gazdasagi Osztaly

Jegyz0i titkarsag

Hatarozatrol értesiil:
Romhanyiné Dr. Balogh Edit polgarmester
dr. Voros Maria aljegyzo

Jegyz0i Titkarsag
Gazdasagi Osztaly
K.m.f.
Romhényiné dr. Balogh Edit s. k. dr. Voros Maria s. k.
polgarmester aljegyz6

Kivonat hiteléiil:
Abony, 2011. november 25.

Polonyi Eva
jkv.



376/2011. (XI. 24.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat melléklete

ADASVETELI SZERZODES

(tervezet)

Mely létrejott egyrészrol
CO-OP Star Kereskedelmi Zartkortien MikodS Részvénytarsasag (roviditett
elnevezés: CO-OP Star Zrt., székhely: 5100 Jaszberény, Ady Endre u. 22., Cg.: 16-10-

001694, ad6szama: 11823513-2-16, statisztikai szamjel: 11823513-4711-114-16, képviseli:
Dr. Rédet Istvan elnok-vezérigazgatd), mint Eladé, (a tovabbiakban: Elad6)

masrészrdl

ABONY VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1.,
torzsszam: 390703-0-00, adészam: 15390709-2-13, statisztikai szamjel: 15390709-751132-
1-13, képviseli: Romhanyiné dr. Balogh Edit Polgarmester), mint Vevé (a tovabbiakban:
Vevo) egyiittesen (a tovabbiakban Szerz6dé Felek vagy Felek) kézott az alabbi helyen, az
alabbi idében és az alabbi feltételek mellett:

1. A szerz8dés targya

1.1. Szerz6d6 Felek rogritik, hogy jelen adasvételi szerzédés targya az Elad6 Abony,
belteriilet 859/4 hrsz. alatt talalhaté 7755 m2 alapteriletl, kivett vasartér
megnevezési ingatlan 3617/7755 aranyd tulajdoni illetésége (a tovabbiakban
Ingatlan) Vevo javara torténd atruhazasanak szabalyozasa.

1.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen okirat targyat képezé Ingatlan adasvételére
vonatkozoan kozottik adasvételi el6szerzédés jott 1étre 2010. december 06. napjan,
mely megallapodasukban foglalt rendelkezéseknek ¢és a hatalyos ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéseknek, valamint jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en jelen
végleges adasvételi szerzédéssel az Ingatlan tulajdonjoganak Vevére torténd
atruhazasaban allapodnak meg.

1.3. Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel, a

tulajdoni lap I. és II1. részében az alabbi bejegyzések talalhatok:

a) az 1/2. sorszam alatt szereplé 30.658/2011/2010.11.17 szamu hatdrozat szerint
az Ingatlant terheli az Abony beltertilet 859/4/A hrsz-t illeté foldhasznélat jog,

b) alll/2. sorszam alatt szerepl6 30.658/2011/2010.11.17 szamu hatirozat szerint
az Ingatlan kialakult a 856, 858, 859/1, 859/2, 860, 867 és 859/1/A helyrajzi
szamu ingatlanokat érinté telekhatir rendezés soran a 16/2010. munkaszamu
valtozasi vazrajz szerint, tovabba

¢) alll/3. sorszam alatt szerepld 30.658/2011/2010. 11.17 szamu hatarozattal az
E.ON Tiszantali Aramhélézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.)
jogosult javara 352 m2 terlletre bejegyzett vezetékjog (VMB-64/2010.).



1.4.

1.5.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Abony, belteriilet 859/4 hrsz. alatt felvett ingatlan
Vev6 4138/7755 aranyu tulajdondban all, azaz az ingatlannak tarstulajdonosa.

Az Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlant bérbeadas utjan hasznositja. Elad6 a
jelenleg érvényben 1évé hatalyos bérleti szerzédések masolatait Vevo részére az
okirat alairasaval egyidejlleg atadja. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy bérleti
szerzbdéseket a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg szerzédésszertien
00, illetve 90 napos felmondasi id6vel felmondja. Felek megallapodnak abban, hogy
a felmondasi id6re esedékes bérleti dijak 6sszege Eladot illetik meg.

2. Az Adasvétel

2.

Elad6 a jelen szerzédésben meghatarozott feltételekkel megtekintett allapotban,
orokre és visszavonhatatlanul vétel jogcimén eladja, a Vevé pedig vétel jogcimén,
3617/7755 aranyban - az okirat 1.3. pontjdban régzitett terhek kivételével - pet-,
teher- és igénymentesen megvasarolja az Ingatlant.

3. A vételar

3.1.

3.2.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan koélcsonosen kialkudott vételara nettd
69.320.000,- Ft, azaz Hatvankilencmilli6-haromszazhuszezer forint. Az Eladé
kijelenti, hogy a 2007. évi CXXVIL. torvény 88. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan
ingatlan értékesitésre az adokotelessé tételt valasztotta. A Felek kijelentik, hogy ezen
torvény 142. § (3) bekezdésében foglalt feltételeknek megfelelnek, azaz belfoldi
nyilvantartasba vett adoalanyok, és egyikiknek sincs olyan jogallasa, melynek alapjan
téle afa fizetése nem koévetelhets. A jelen pontban foglaltakra tekintettel a Felek
r6gzitik, hogy a jelen szerzédésre a forditott addzas szabalyait kell alkalmazni, igy az
Eladoénak a Vételar tekintetében kiallitandé szamlajaban nem szerepel atharitott ado,
az AFA megfizetésére a Vevé koteles.

A jelen pontban foglaltaknak megfeleléen a jelen adasvételi szerzédésben
meghatarozott vételar netté Osszeg, amely az altalanos forgalmi adét nem
tartalmazza.

Szerz6dé felek a vételar megfizetését illetéen az alabbiakban allapodnak meg: Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy Vevés részére irasban bejelenti az Ingatlan bérl6k
altal tortént elhagyasat, kitritését. Szerz6d6 Felek az Ingatlan tres allapotban
torténé atadas-atvételér6l — az FEladé bejelentését kéveté 5 napon beltl -
birtokbaadasi jegyzékonyvet kotelesek felvenni. A  birtokbaadasi jegyzékonyv
alafrasaval egvidejileg Vevé koteles a 3.1. pontjaban meghatarozott netté vételar
teljes Osszegét az Eladé K&H Bank pénzintézetnél vezetett 10201006-50179437
bakszamlajara atutalni.




3.3.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé altal teljesitett fizetés akkor mindsiil
teljesitettnek, ha az adott Osszeg az Eladé 3.2. pontban meghatarozott
bankszamlajan jovairasra kertlt.

4. A tulajdonjog atruhazas

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar 6sszegének
az Blad6 3.2. pontban meghatarozott bankszamlajan torténé jovairasaval egyidejileg
szall at a Vevore. Az Elado feltétlenil és visszavonhatatlanul atruhazza az abonyi
859/4 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan 3617/7755 aranyu tulajdoni illetéséget Vevé
javara vétel jogcimén, és kilén okiratban jarul hozza ahhoz, hogy a Vevé
tulajdonjoga 3617/7755 aranyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon
akkor, amikor a teljes vételar megfizetésre kerilt.

Elad6 jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Vev6 haladéktalanul
benyujtsa jelen szerz6dést az illetékes foldhivatalhoz az Inytv. 47/A § (1)
bekezdésének (b) pontja szerinti tulajdonjog bejegyzési eljaras fiiggében tartasat
kérve. A Szerz8d6 Felek az Inytv. 47/A § (1) bekezdésének (b) pontja alapjan kérik
az illetékes foldhivatalt, hogy jelen szerz6dés alapjan az Ingatlan vonatkozasaban
megindul6 tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggében az Eladé kilon okiratba
foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyének kiadasaig, de legfeljebb a jelen szerz6dés
illetékes foldhivatalhoz torténd benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapig,.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédést a Felek altali kolesonos
alairas  és ellenjegyzést koéveté 5 munkanapon belil benyujtja az illetékes
téldhivatalhoz a tulajdonjog bejegyzés érdekében az eljaras fliggbben tartdsira
iranyul6 kérelem mellett.

Eladé jelen okirat alairasaval egyidejileg kételes a DR. TOTA Ugyvédi Irodanal
(tovabbiakban: Letéteményes) letétbe helyezni az Ingatlan 3617/7755 aranya
tulajdonjoganak a VevS javara torténé atruhazasahoz hozzajarulé, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban kidllitott nyilatkozata 6 eredeti
példanyat, amelyben feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevé Ingatlanra vonatkozé 3617/7755 aranyd tulajdonjoga
bejegyzésre kertljon az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén (tovabbiakban a

Bejegyzési Engedély).

A Letéteményes kizardlag azt koévetd legkésébb 3 (harom) munkanapon belil
jogosult és koteles felszabaditani a Bejegyzési Engedély valamennyi letétbe helyezett
példanyat Vevé javara, ha (I) valamennyi Fél egylttesen kozosen kéri a
Letéteményest; vagy (II) ha az Elad6é fenti 3.2. pontban meghatirozott
bankszamldjan a teljes vételar jovairasra kertlt, és err6l az Elad6 tigyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatban, vagy a bankja altal kiallitott erre vonatkozoé igazolas
megkiildésével {rasban értesitette a Letéteményest.



4.6.

Amennyiben az Eladé a teljes vételar atutaldsainak a megtorténtét kévetd 5 (6t)
naptari napon belil nem értesiti a Letéteményest a teljes vételar bankszamlajan
torténd jovairasardl, akkor Vevé a bankja altal kiadott eredeti, a teljes vételar
elutalasanak megtorténtére vonatkozé igazolasaval (melyben szerepel teljes vételar
Osszege, és az Elado fenti 3.2. pontban feltintetett bankszamlaszama, valamint az
utalas teljesitésének a ténye) az 5. (6todik) naptari nap leteltét kovetéen kérheti
Letéteményest6l a Bejegyzési Engedély felszabaditasat, amely alapjan a
Letéteményes koteles azokat a Vevo javara felszabaditani.

Amennyiben a jelen szerz6dés barmilyen okbdl megszinik (ide nem értve azonban a
teljesitéssel torténé megszinés esetét), ugy Letéteményes részére adott, a jelen
szerz6dés megsziinésérdl szolo és a Felek altal kiallitott koz6s irasbeli tajékoztatassal
a Bejegyzési Engedélyre vonatkozé letét is megszlnik és Letéteményes a letétbe
helyezett Bejegyzési Engedély Osszes eredeti példanyat az Eladé részére koteles
kiadni.

5. A Birtokbaadas

5.1.

5.2,

5.3.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlant legkésébb jelen
okirat alairasatdl szamitott 120 napon beliil kételes Vevé birtokaba adni.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar atutalasaval egyidejileg
kertl az Ingatlan Vevé részére birtokbaadasra, melyrdl felek kiilon jegyzékonyvet
vesznek fel. Felek a birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitik az Ingatlanon talalhato
Elad6 nevén nyilvantartott kozlizemi méréora allasokat. A birtokbaadasi
jegyz6konyvben rogzitett koéziizemi méréoéra allasok szerint az addig tortént
fogyasztast az Elado koteles szolgaltatok felé kézvetlentil megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokbaadasaig az Eladé6 jogosult
az Ingatlan hasznait szedni, és Elad6 viseli az Ingatlannal kapcsolatos terheket,
valamint a karveszélyt, azt koévetSen azonban a Vevd lesz ezekre jogosult és
kotelezett.

6. Egyéb nyilatkozatok, kitelezettségvallalasok

6.1.

6.2.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal a vétel targyat képez6 Ingatlan — 1.3. pontban
rogzitett terheken, bejegyzéseken kivil - per-, teher-, szolgalom-, kornyezeti
artalom- és igénymentességéért, és ennek keretében azért is, hogy az Ingatlant sem
koz-, sem egyéb tartozas nem terheli, és harmadik személynek sincsen olyan joga,
amely Vevé tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat korlatozna, vagy
akadalyozna. Szavatol tovabba azért is, hogy legjobb tudomasa szerint az
Ingatlannak rejtett hibaja nincsen.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozdéan a jelen okirat 1.3. pontjaban
meghatarozott terhekrdl, bejegyzésekrdl tudomassal rendelkezik, ezen korilmények,
terhek ismeretében, a terhekkel egytitt kivanja megvasarolni az Ingatlant.



6.3.

6.4.

6.5.

6.0.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 az Ingatlant az 5.1.
pontban meghatarozott hataridében nem adja Vevé birtokaba, ugy Eladé a késedelem
idejére a teljes vételar Osszege utan a jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezé
mértékli késedelmi kamatot koteles Vevé részére megfizetni. Amennyiben a késedelem
meghaladja a 30 (harminc) napot, ugy Vevé jogosult a jelen szerzédéstSl egyoldala
nyilatkozattal elallni és kovetelheti — a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan igénybe
vételével megvaldsitani tervezett ingatlanfejlesztésre, beruhazasra is figyelemmel - teljes
karanak megtéritését.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a vételar Elad6 szamlajan torténd jovairasara a
birtokbaadast kévet6 8 napon belil nem kertl sor, a Vevé a Ptk. 301/A § (2) bekezdése
szerint koteles az Elado részére késedelmi kamatot fizetni, tovabba 30 (harminc) napot
meghalad6 késedelem esetén Eladé jogosult jelen szerz6déstdl egyoldala nyilatkozattal
elallni.

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon felépitendé tizlethazban egy 200 m? alapteriletd,
utcafrontrél megkozelithet, emeltszintl szerkezetkész tzlethelyiségre vagy ennek
megfelel6 ingatlanrész tulajdonjogara igényt tart. Az Uzlethelyiség vételara, valamint
kulcsrakész allapotban torténd befejezésének koltségei az Eladot terhelik.

Szerz6d6 Felek a 200 m2 alapteriiletd tzlethelyiség tulajdonjoga atruhazasanak részletes
teltételeirdl kilon szerzédésben allapodnak meg.

A Vevé kijelenti, hogy amennyiben a felek koézott létrejon a 6.5. pontban irtakra
vonatkozé megallapodas, az Ingatlanon felépitend6 tzlethazban és piaccsarnokban
tzlethelyiséget vagy ingatlanrészt lancszerden miakods — élelmiszerkereskedelmi
vallalkozas részére nem értékesit, illetve nem ad bérbe vagy mas jogcimen hasznalatba.

7. Vegyes Rendelkezések

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

A jelen szerz6dés a Felek altali kolcsonos alairasaval egyidejileg, minden tovabbi
jogeselekmény nélkil 1ép hatalyba.

A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljaras dijat, valamint a jelen
szerz6dés ellenjegyzésével felmeriilé koltséget Vevé koteles viselni.

Vev6 kijelenti, hogy az illetékekrél szo6lo 1990. évi XCIIL. torvény 5. § (1) bekezdés b.)

pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Szerz6d6é Felek Magyarorszagon bejegyzett, nyilvantartott jogi személyek, szerz6dési
képességik korlatozva nincs, a Felek képviseletében eljard az okiratot alairé személyek
rendelkeznek az okirat alairasara, a jogligylet megkotésére vonatkozo felhatalmazassal.

Jelen adasvételi szerzédést Abony Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-Testiilete a
2011. november 24. napjan meghozott 376/2011.(X1.24.) szamu hatarozataval fogadta el
és felhatalmazta Romhanyiné dr. Balogh Edit Polgarmestert az okirat alafrasara.

A jelen szerzédéssel Osszefliggésben a Felek egymas felé tett irasbeli nyilatkozataikat
ajanlott-tértivevényes levél utjan kotelesek a szerz6dés fejlécében rbgzitett cimre
elkildeni. Amennyiben valamelyik fél a kildeményt atvenni nem hajlandd, vagy
ismeretlen helyre koltozik, tgy a kildemény a feladastél szamitott 5. (6t6dik)
munkanapon kézbesitettnek minésil.



7.7. A Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6désben nem rendezett kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. torvény rendelkezései iranyadok.

7.8. Ajelen szerz6dés kizarélag valamennyi Fél altal alairva, irasban modosithato.

7.9. Szerz6dé Felek ezennel megbizzak jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, ifj.
dr. Téta Aron tgyvédet (DR. TOTA Ugyvédi Iroda, 5000 Szolnok, Baross Gabor tt 2.),
valamint meghatalmazzak, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban, a Ceglédi Korzeti Foldhivatal el6tt Sket teljes jogkorrel képviselje.

Mely 5 oldalbdl és 7. pontbdl all6 okiratot felek elolvasas és tartalmanak megértése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyolag 10 (tiz) példanyban irtak ald, melybdl
Elad6 harom és a Vev6 harom példany atvételét alafrasaval elismeri.

Kelt: Abony, 2011. ... ho ..... napjan.
CO-OP Star Zrt. Abony Viros Onkormanyzata
Képv.: Dr. Rédei Istvan Képv.: Romhanyiné dr. Balogh Edit
elnok-vezérigazgatod Polgarmester
Elado Vevo
Ellenjegyzem:
Abony, 2011. ............... ho ...... nap

ifj. dr. Tota Aron
tgyvéd



