ADASVETELI SZERZODES

Amely, létrejott eqyrészrél a

Abony Varos Onkormanyzata (székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1., képviseli: Peté Zsolt
polgarmester, térzsszam: 730259, addészam: 15730253-2-13, KSH szam: 15730253-8411-
321-13), mint Eladé (tovabbiakban: Eladd),

masrészrol a

.......................... (réviditett cégnev: ........................., székhely: ...,
cégjegyzékszam: Cg.................... , adoszam: ..................., KSH szdm: .................. ;
képviseli: ...................oo ), mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)

egylttesen Szerz6do Felek vagy Felek kézott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
mellett:

Elé6zmények:

1.1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az Eladé 1/1 aranyu
kizarolagos tulajdonat képezi az Abony belteriilet ........... hrsz. alatt nyilvantartott,
............... m? teriiletli, kivett ............... megjelélésii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan), mely az Elad6 altal létre hozott tizleti parkon (tovabbiakban: Uzleti Park) beliil
talalhato.

1.2. Felek rogzitik, hogy az Eladé altal Abony Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 12/2017. (VII.
03.) 6nkormanyzati rendelete alapjan lefolytatott liciteljaras nyertese Vevé lett, aki ezaltal
jogosultta valt az 1.1. pontban megjel6lt ingatlan megvasarlasara.

1.3. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant a természetben megtekintette, az altala megvalositani
szandékozott beruhazas, illetve az altala végezni kivant tevékenység céljaira
megfelelének talalta s 1/1 ardnyban kivanja megvasarolni. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlant természetben megtekintette, az Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben
rogzitett és esetleg a szerzédésben nem emlitett - jogi és ténybeli helyzetet és
korllményeket ismeri é€s az Ingatlant ezek ismeretében kivanja megvasarolni.

1.4. Vevé kijelenti, hogy az ingatlant az alabbi ........................... celbdl vasarolja meg.
A szerzédés targya:

1.5. Elado eladja, Vevo pedig megveszi az Eladé 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezd
Ingatlant. Jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képeziaz Ingatlan ................... napjan
a TAKARNET rendszerbél lekért e-hiteles tulajdoni lapja és a szerzddés 2. szamu
mellékletét kepezi az ingatlan-nyilvantartasi térkép.

1.6. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések
talalhatéak:

1.7. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben kérdlirt - jogi
helyzetet és korliiményeket — kilénésen az 1.6. pontban rogzitett, az Ingatlan tulajdoni
lapjan szereplé bejegyzéseket - ismeri és a jelen szerz6dést ezek tudataban kivanja
alairni.

1.8. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 14. §
(2) bekezdése alapjan az Ingatlan jelen adasvétellel térténd elidegenitése soran a
Magyar Allamnak jogszabalyon alapuld elévasarlasi joga all fenn, mivel az adasvétel
targyat képezd Ingatlan vételara eléri, a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI.
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torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott — a Magyarorszag 2020. évi kdzponti
koltségvetésérdl szdld 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés c) pontja szerinti 25
Milli6 forint - értékhatar 20 %-t. Eladd jelen szerzédés aldirdsa el6tt felhivta
nyilatkozattételre a Magyar Allamot az elévasarlasi jogra vonatkozoan, mellyel
kapcsolatban Elado jelen szerz6dés aldirasat megel6zben irasban tajékoztatta Vevdét,
hogy a Magyar Allam nevében eljaré MNV Zrt. irasban nyilatkozott az elévasarlasi jogrol
valé lemondasardl, illetve a nyilatkozattételre nyitva all6 35 napos hataridé
eredménytelen leteltérdl, mely Ugy tekinthetd, hogy a Magyar Allam az elévasarlasi
jogaval nem kivan élni. '

Vételarfizetés:

Szerz6dé Felek az Ingatlan vételarat mindésszesen brutté .........coceevevenne - Ft, azaz
.............................. Osszegben hatarozzak meg.

Eladé tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan vételarat altalanos forgalmi adé terheli
tekintettel arra, hogy az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény (AFA
tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan az épitési teleknek mindsulé beépitetlen ingatlan
értékesitése nem mentes altalanos forgalmi adé fizetése alol, amely kdvetkeztében fenti
vételar tartalmazza a 27%-os altalanos forgalmi adét.

Vevé az Ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladé részére.

a) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Vevd az értékesitési eljardsban vald részvételi
jogosultsag feltételéul eldirt ................... Rl yi O3 v v RR—— forint 6sszegl
ajanlati biztositékot .................. napjan megfizette Elado részére
az ERSTE Bank Hungary Nyrt. pénzintezetnél vezetett 11600006-00000000-
32793538 szamu bankszamlara torténd atutalassal, mely Gsszeget Felek a
vételarba beszamitanak.

Felek akként allapodnak meg, hogy jelen pont szerinti vételarrészt foglalénak
tekintik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglald jogi jelentdségérdl az okiratszerkesztd
Ugyvéd kelld modon Oket tajékoztatta, melyet megértettek és tudomasul vettek.
Felek kijelentik, hogy a foglald jogi fogalmaval és kdvetkezményeivel tisztaban
vannak. A jelen szerzédés esetleges meghiusulasaért felelés szerzédo fél az adott
foglalot elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen koteles visszatériteni a
Polgari Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény 6:185. § (3) bekezdése alapjan.

b) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teljes vételarabdl fennmaradé
hatralékos ......ccvevveneens = Ft, aZaz ..cveciiiiiriinninnne. forint Osszeget az Elado
részére az ERSTE Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11600006-
00000000-32793538 bankszamlajara tortené atutalas dtjan megfizeti legkésdbb

senessies TIAP]EIG.

A vételar, illetve annak barmely részlete akkor tekintheté megfizetettnek, amikor az
Osszeg az Eladé bankszamlajan jovairasra kerult.

Szerz6dé Felek abban allapodnak meg, hogy Eladd jogosult egyoldalu irasbeli
nyilatkozattal jelen szerzédéstél elalini abban az esetben, ha Vev) a 2.3.b) pontban
meghatérozott vételarrészlet megfizetésére vonatkozo fizetési kotelezettségével
késedelembe esne, és a fizetési hataridd lejartat kovetéen az Eladé altal kuldétt irdasbeli
felszolitdsban megadott 15 napos péthataridére sem teljesitene fizetési kotelezettségét,
mely esetben a Vevd altal megfizetett foglalé az Eladét illeti, annak visszakévetelésére
Vev6 nem jogosult.
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Tulajdonjog atruhazas:

Eladé az Ingatlanra vonatkozo tulajdonjogét a teljes vételar megfizetéséig fenntartja,
ezert a Felek abban allapodnak meg, hogy Eladé a teljes vételar megfizetését kovetden
- kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban - feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul jarul
hozza ahhoz, hogy az Abony belteriilet ........... hrsz. alatt felvett ingatlanra a Vevé
tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon (,Bejegyzési Engedély”).

Szerz6d6 Felek kérik az ingatlanigyi hatésagot, hogy a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyuld eljarast a teljes vételar kifizetéséig, illetve az Eladé altal alairt
Bejegyzesi Engedély benyljtasaig, de legfeliebb jelen okirat ingatlantigyi hatdsagi
benyljtasatol szamitott 6 hénapig az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI.
torveny 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fiiggében.

VAGY (amennyiben 6 hénapnal hosszabb fizetési hataridében allapodnak meg a felek)

A teljes vételar megfizetéséig Eladé feltétel nélkili és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja jelen okirat alairasaval ahhoz, hogy a Vevd javara az Inytv. 17. § (1) bekezdés 21.
pontja alapjan a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye az Abony belteriilet
........... hrsz. alatt felvett ingatlanra feljegyzésre kerlljon. (Polgari Térvénykényvrél
sz6l6 2013. évi V. torvény 6:216. §)

Vev6 jelen okirat alairdsaval egyidejlileg letétbe helyezi az okiratot készité és
ellenjegyz6 tgyvédnél a Vevé javara feliegyzésre keriilé tulajdonjog fenntartassal tortént
eladas tenye torlésére vonatkozé torlési engedélyét (tovabbiakban: Térlési Engedély) 4
eredeti példanyban arra az esetre, ha Vevé az Ingatlan teljes vételarat nem fizetné meg
hataridbben és erre tekintettel az Elad6 elall a szerzédéstél vagy barmilyen mas okbdl a
jelen szerzddes teljesitése meghitsul és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére nem
kerl sor, melyre tekintettel a Vevd javara bejegyzett tulajdonjog fenntartassal tortént
eladas tényét az Elado egyoldalu kérelmével az ingatlan-nyilvantartasbél toréltetni tudja.

Az okiratot készité és ellenjegyzé Ugyvéd jogosult kiadni a jelen pont szerinti Térlési
Engedélyt Eladé részére, amennyiben Eladé igazolja azt, hogy a jelen szerzédéstdl a
Vevb nem fizetésére tekintettel elallt vagy azt, hogy a jelen szerzédés teljesitése mas
okbdl meghilsult.

Elad6 a Bejegyzési Engedélyt 4 eredeti példanyban jelen okirat alairasaval egyidejlileg
letétbe helyezi a DR. TOTA Ugyvédi Irodanal, akit Szerzédé Felek azzal biznak meg,
hogy a letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyt a teljes vételdr megfizetésének igazolasat
kévetben, a Vevo tulajdonjogénak bejegyzése érdekében nyujtsa be az ingatlaniigyi
hatésaghoz.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésérél a bankszamlan
tértend jovairasat kévetdéen haladéktalanul értesiti az okiratot készité és ellenjegyz6
ugyvédet irasban (e-mailben az aron@drtota.hu cimen vagy postai tton a DR. TOTA
Ugyvédi Iroda székhelyén) annak érdekében, hogy a letétbe helyezett Bejegyzési
Engedely az ingatlanlgyi hatésaghoz benyujtasra kerljon.

Amennyiben Elado a 3.4. pontban rogzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja, gy
a vételar megfizetését Vevs is jogosult igazolni az okiratot készité és ellenjegyzé tigyvéd
felé a pénzintézet altal kiadott eredeti igazolassal.
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Vevé kotelezettsége:

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat Ingatlanon az 1.4. pontban
megjelolt ingatlanvasarlasi célnak megfeleld gazdasagi tevékenységet a jelen
adasvételi szerzbdés alairasatél szamitott 1 (egy) éven bellil megkezdi és azt
folyamatosan végzi 3 (harom) éven keresztll vagy az 1.4. pontban megjelolt
ingatlanvasarlasi célnak megfelelé gazdasagi tevékenység végzéséhez szikséges
épitési engedélyhez kétott beruhazast megvalésitja (az Ingatlant beépiti) és azt ezen
hataridén belll hasznalatba vételi engedéllyel igazolja Eladé felé. Jelen szerzédés 3.
szamu mellékeltét képezi az Ingatlanra vonatkozd beépitési eldiras.

Vevb kételes az altala tervezett beruhazast megvalésitani, azt Gzembe helyezni, illetve
a gazdasagi tevékenység megkezdését és folyamatos végzését a jelen adasvételi
szerzddés alairasatél szamitott 4.1. pont szerinti hataridén belll bejelenteni és mindezt
a vonatkozd jogszabalyi és szakmai szabalyok szerinti engedélyekkel az Eladénak
bizonyitani. Eladd jogosult a 4.1. pontban meghatarozott hataridén belul barmikor
ellendrizni a Vevd beruhazasanak megvalositasat és a gazdasagi tevékenység
végzeseét, fenntartasat.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlant akkor tekintik beépitettnek, ha Vevé az
adasvétel targyat képezé Ingatlanra tervezett felépitményre kiadott végleges (jogerés)
hasznalatbavételi engedélyt Eladénak bemutatja és masolatban atadja.

Felek a 4.1. pont szerinti Vevéi kotelezettségek biztositasa érdekében az Eladé javara
az 1.4. pontban megjelélt Ingatlan vasarlasi célnak megfeleld gazdasagi tevékenység
megkezdési és folyamatos fenntartasi kotelezettségének, illetve az Ingatlan beépitési
kotelezettségének 4.1. pontban megjeldlt hataridejét kévetd 12 hénap végéig, azaz
....................... napjaig terjedé id6tartamra terjed6en visszavasarlasi jogot
alapitanak, amelynek az Ingatlan egészére az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
Vevd jelen okirat alairasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az altala tervezett beruhazast
nem val6sitja meg a beépitési kotelezettség idétartama alatt és azt végleges (jogerds)
hasznalatbavételi engedéllyel Eladénak hataridében nem igazolja, vagy a gazdasagi
tevékenységét nem kezdi meg, illetve nem tartja fenn folyamatosan a 4.1. pont szerinti
hataridében, Ugy az Eladé a Vevohoz intézett egyoldall irasbeli nyilatkozataval minden
tovabbi feltétel nélkiil gyakorolhatja a visszavasarlasi jogat. Az Elad6 a visszavasarlasi
jog gyakorlasat az ingatlantgyi hatésag felé a jognyilatkozat Vevé részere torténd
megklldését a postai feladast igazold tértivevény eredeti és a megkuldott levél
masolati példanyaval igazolni koteles. A visszavasarlasi vételar az Ingatlan jelen
adasvételi szerzddésben meghatarozott vételara, melyet a visszavasarlasi jog
gyakorlasa esetén Eladé a Vevd részére mint visszavasarlasi arat megfizetni
(visszafizetni) koteles.

A visszavasarlasi jog gyakorlasaval egyidejlileg Eladé jogosult az Ingatlant birtokba
venni, mellyel kapcsolatban Vevd a birtokvédelem jogardl jelen okirat alairasaval
kifejezetten lemond.

Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a visszavasarlasi jog gyakoriasa
feltételének bekodvetkezése esetén targyalasok utjan okiratban prébaljak meg rendezni
a Vevé &ltal addig végzett beruhazasok elszamolasat, azonban a beruhazasok
elszamolasara vonatkozé megallapodas létrejotte nem feltétele a visszavasarlasi jog
gyakorlasanak.

A beépitési kitelezettség Vevd altali teljesitése és igazolasa, valamint a gazdaségi
tevékenység igazolt megkezdése és igazolt fenntartdsa esetén az Eladé
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visszavasarlasi joga a szerzédes targyat képezd ingatlan vonatkozasaban elenyészik,
és erre az esetre kotelezettséget véllal az Elado, hogy hozzajarul a visszavasarlasi jog
ingatlan-nyilvantartasbol térténd tériéséhez.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési kételezettség, illetve
a gazdasagi tevekenység folyamatos fenntartasi kotelezettségének idétartama alatt
semmilyen jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre, sem jogi
szemelyre. Amennyiben a beépitési kotelezettség, illetve a gazdasagi tevékenység
vegzési kotelezettségnek a teljesitése elétt Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési
kotelezettsegre, illetve a gazdasagi tevékenység végzési kotelezettségre nyitva allé
hataridén belll at kivanja ruhdzni harmadik személyre, azt csak a beépitési
kotelezettséggel, illetve a gazdasagi tevékenység végzésének kotelezettségével
egyutt az Elado elézetes irasbeli hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az
esetben Vevd az Elado javara az Ingatlan brutté vételara 20 %-anak megfeleld
meghitsulasi kétbér medfizetésére koteles az Eladd hozzajaruld nyilatkozatanak
kézhezvételét vagy ennek hianyaban a tulajdonjog atruhazasat kévets 15 napon beliil.

Szavatossag:

Eladé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan — az
1.6. pont szerinti, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terheken kiviil - per-, teher-,
igénymentes, melyért teljes szavatossagot vallal.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmilyen jogcimen
hasznalati joga, vagy egyéb jogosultsaga nem all fenn, amely Vevé tulajdonszerzését
vagy az Ingatlan hasznalatat kizarné vagy korlatozna, tovabba az Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett teher, jog vagy kételezettség nem terheli, valamint nem
all fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadast megelézé idészakbol szarmazédan
Vevonek barmilyen jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant nem fogja terhelni birtokbaadaskor semmilyen
kézlzemi koltségtartozas. Amennyiben a birtokbaadasat megelézé idészakra
vonatkozéan nézve megis felmerilne barmilyen ilyen jelleg(i tartozas, Ggy annak
kifizetéséért az Elad6 helytallni tartozik.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas, altala ismert
szavatossagi hibaja nincs. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan allapotardl teljes korii
tajekoztatast adott Vevd részére, éltala az Ingatlanra vonatkozéan semmilyen
informacio, adat nem kerillt eltitkolasra, elhallgatasra, az Ingatlannak rejtett hibaja nincs,
ilyenek altala eltakarasra nem kerultek.

Elado szavatolja tovabba, hogy az Elad6 és az Eladé jelen szerzédést alaird képviselsje
rendelkezik a jelen szerzédés megkotéséhez szilkséges felhatalmazassal. Eladé
szavatolja, hogy Eladd tulajdonosénak dontéshozo testilete — Abony Véros
Onkormanyzat - a 2020. augusztus 12-i (ilésén a 86/2020. szamU hatarozataval déntott
az Ingatlan jelen szerzddésben foglalt értékesitésérél és felhatalmazast adott az Elado
képviseletében eljard polgarmesternek a jelen szerzédés alairasara. A jelen pontban
hivatkozott Képviselt-testileti hatarozat a szerzédés 4. sz. mellékletét képezi.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant sem koztartozas és sem mas lejart
esedékességli tartozas nem terheli, az Ingatlant harmadik személynek biztositékul nem
adta, fedezetll fel nem ajanlotta. Elad6 szavatolja, hogy sem kérnyezetszennyezés, sem
ingatlan-nyilvantartason kivili egyéb, az Ingatlan hasznositasat korlatozo teher nincs az
Ingatlanon.
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Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanon kérnyezeti karosodast nem
okozott, szavatol azért, hogy mas eredetli kérnyezeti szennyezddés létérdél nincs
tudomasa, az Ingatlanon ilyenek altala eltakarasra sem keruitek.

Birtokbaadas:

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlan birtokaba a teljes vételar
medfizetését kéveté 15 munkanapon belll Iép, mely birtokbaadasrél Felek kiilon
jegyzbékonyvet vesznek fel. Vev6 az Ingatlan birtokbaadasat megelézden az Ingatlanon
semmilyen beruhazast, munkdalatot nem végezhet az Eladé eldzetes irasbeli
hozzéjarulasa nélkil. Eladd a birtokbaadasrél készult jegyzékdnyv alairdsaval ruhazza
at az Ingatlan birtokat Vevére.

Mindazon koltség, amely az Ingatlannal kapcsolatban a birtokbaadas napjaig merdilt fel
az Eladot, ezt kévetden a Vevdt terheli.

Vevé a birtokbavétel idépontjatol kezddédéen jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetéleg koteles viselni annak terheit.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan telekhatarat az Eladé sajat koltségére
koteles kijeldini és a kitlizési vazrajzot Vevd részére atadni az Ingatlan
birtokbaadasaval egyidejlleg.

A kézmiivekkel kapcsolatos megallapodasok:

Eladd tajékoztatja Vevét, hogy a szerzédés targyat képezé Ingatlan az alabbi
kézm(ivekkel rendelkezik — részben mar kiépitve, részben csak a rakotés lehetéségét
biztositva:

Gaz kdézmuivezeték
Kommunalis vizvezeték
Kommunalis szennyvizvezeték
Elektromos energia
Telekommunikacios alépitmény
Csapadékviz elvezetés

Aszfalt burkolatu ut

@*0o0TD

Az Eladd kijelenti, a Vevé pedig tudomasul veszi, hogy a kézmdivek az Ingatlan
telekhataran kivul talalhatok. Vevd tudomasul veszi, hogy a koézmlvekre vald
racsatlakozasra a teljes vételar megfizetését megeldzben kizardlag az Eladoé elézetes
irasbeli jovahagyasa esetén jogosult. Vevd kijelenti, hogy a kdzmlszolgaltatasok
csatlakozasi lehetéségeit és koltségeit a szerzédéskotést megeldzéen megvizsgalta,
illetve annak elmulasztasabdl eredd kockazat, illetve tébblet kéltség Vevét terheli.

Szerz6dd Felek akként allapodnak meg, hogy Vevd kézm( vezetékekre torténd
racsatlakozas ellenértékét az Eladé tajékoztatasa szerint vagy kdzvetlenll az Eladénak
vagy az adott kézmUszolgaltatonak a Vevd altal igényelt mennyiséghez (kapacitashoz)
igazodd és a kozszolgaltatd altal alkalmazott dijszabas szerint, a kézmdlre térténé
racsatlakozast megelézéen koteles megfizetni.

Az Uzleti Parkon belul megépitett, kozforgalom eldl el nem zart maganut hasznalatanak,
valamint a maganuton és a hozza kapcsolédéan kialakitott parkolék kdzvilagitasanak a
maganut takaritasanak, karbantartasanak, a ho eltakaritasnak, sikossag mentesitésnek,
az adasvétel targyat nem képezé terlleteken a zdldterllet gondozasi feladatok,
csapadékviz elvezetd arok tisztitasa, karbantartasa targyaban és ezen szolgaltatasok
dijainak fizetésére vonatkozéan Vevd jelen adasveteli szerzédéssel egyidejlileg koteles



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

B.7.

szerzédést kétni az Uzleti Park Uzemeltetéjével és a szerzédés egy peldanyat atadni
Elado részére.

Egyéb rendelkezések:

Eladé kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41.§ (1) bekezdese alapjan o6nallé jogi személyiséggel rendelkezé
magyarorszagi helyi onkormanyzat, elidegenitési, szerzési és szerzédéskétési
képessége korlatozva nincs, jelen okirat alairasara a képviseletében eljaré polgarmester
6nalléan jogosult.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszdgon bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé
gazdasagi tarsasag, ellene cséd, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras nincs
folyamatban, a tarsasagot képvisel6 Ugyvezeté okirat alairasara és a tarsasag
képviseletére 6nallo cégjegyzési joggal jogosult, a tarsasag részérdl az okirat alairasra
felhatalmazassal rendelkezik. Jelen szerzédés megkotéséhez hatésagi jovahagyasra,
engedélyre vagy harmadik személy hozzajarulasara nincs sziikség.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. tdrvény
(Pmt.) 36.§ (1) bekezdésében meghatarozott azonositasi kotelezettségeknek
megfeleléen Eladd és Vevé altal bemutatott cégazonositd (cégkivonat és alairasi
cimpéldany) és képviseletikben eljard személyek személyazonosité igazolvanyai és
lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyai alapjan keriiltek felvételre. A Felek
kepviseleteben eljar6 személyek a jelen szerzédés aldirasaval egyidejileg tgy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen adasvételi
szerzbdés megkotésekor a sajat, illetve az altaluk képviselt jogi személy nevében jarnak
el. A jelen szerzédést szerkesztdé és ellenjegyzé Ugyvéd a Feleket, valamint a
képviseletlikben eljaré személyeket azonosité okmanyaik alapjan azonositotta. A Felek
és a képviseletukben eljaré személyek hozzajarulinak ahhoz, hogy az azonositashoz
felhasznalt okményaikrdl az eljaré lgyvéd fénymasolatot készitsen és a masolatokat
megdrizze, személyes adataikat jelen joglgylettel kapcsolatban kezelje.

Szerz6dd Felek akként allapodnak meg, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatosan az
okiratkeszitéssel, a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmeralé koltségeket,
valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket a Vevé viseli.

Szerz6dd Felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak az okiratot készit és
ellenjegyzé tgyvédet, ifj. dr. Téta Aront (DR. TOTA Ugyvédi Iroda, székhely: 5000
Szolnok, Baross ut 2., kamarai nyilvantartasi szdm: 09-013585, igazolvanyszam: U-
102379, kamarai nev;egyzekl sorszam: 347., KASZ-azonositd: 36059356), hogy a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése eérdekében az illetékes ingatlaniigyi hatoésag elétt
képviseletikben eljarjon.

Az eljar6 ugyvéd a szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglalt jogligyletet a jelen okiratban régzitett
formaban kivanjak egymassal megkétni és a szerzédést, mint tgyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t irjak ala. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést
szerkesztd es ellenjegyz6 igyvéd az Ugyleti szandékukat helyesen foglalta irasba, és
tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben tényvazlatként is szolgal, azt
ennek tudataban irtak ala.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkétéséhez a
nyilatkozatukat téevedes, megtévesztés és minden jogellenes befolyastdl mentesen
alakitottak ki, a jelen szerz6dést mindennemti kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb
kényszeritd korulmeny, illetve befolyas nélkll irjak ala.



8.8. Szerzddd Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyzé
ugyvéd jelen jogugylettel oOsszefliggésben adott tajékoztatasat a visszterhes
vagyonszerzési illetékfizetési, bevallasi kételezettségrél azzal, hogy az eljaré tgyvédnek
adott megbizas kizarélag az okirat készitésére, ellenjegyzesere és a Felek ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban tértené képviseletere vonatkozik.

8.9. Felek kolcsondsen kijelentik, hogy a jelen szerzddésbdl eredd esetleges vitas
kérdéseket els6sorban békés Uton, kozés megegyezessel kivanjak rendezni. Szerz6dé
Felek a jelen szerz6désbdl eredd jogvitak tekintetében a pertargy értékétél fuggden a
Szolnoki Jarasbirésag vagy a Szolnoki Térvényszék illetékességét ismerik el.

8.10. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvenykényvrdl szolo
2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyadoak.

8.11. Jelen szerztdés csak irdsban médosithatd, egészithetd ki, a szerzédéssel kapcsolatos
nyilatkozatok irasban tehetdk meg érvényesen, a széban vagy rautald6 magatartassal
létrejott moédositas, kdzoélt nyilatkozat érvénytelen.

8.12. Felek rogzitik, hogy jelen szerzdédéssel kapcsolatos értesitéseket egymasnak a
szerzddésben szereplé cimére kotelesek megkildeni. Felek a cimvaltozasokrol egymast
szintén e pontnak megfelelé modon kételes értesiteni.

Az értesitést a kévetkezbk szerint kotelesek a felek kézbesitettnek tekinteni:

- személyes kézbesités esetén, annak atvételekor

- postai kézbesités esetén tértivevény szerint,

- tértivevény hianyaban a feladast kévetd 5. munkanapon (a feladas igazolasa mellett),
feltéve, hogy a kllldemény a cimzettdél nem kereste jelzessel érkezett vissza.

Jelen ... oldalbdl allo okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megertése utan, mint akaratukkal

mindenben megegyez6t, helybenhagydlag ... példanyban irtak ala, melybél Felek
személyenként ...-... eredeti példany atvételét alairasukkal elismerik.

Mellékletek:

1. sz. melléklet Tulajdoni lap

2. sz. melléklet Térképmasolat

3. sz. melléklet Beépitési elbiras

4, sz. melléklet Onkormanyzat Képvisel6-testiileti hatarozata

Kelt: Abony, .................

Abony Varos Onkormanyzata ..
Eladd Vevd
képv.: Petd Zsolt polgarmester KEPVL! svmenmmnins

Ellenjegyzem:
BB . coome e shsapsmssnnss napjan
KASZ-azonositd: 36059356

ifj. dr. Téta Aron
ugyved
DR. TOTA Ugyvédi Iroda
5000 Szolnok, Baross ut 2.
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_ _"HEI:;H EPITES| SZABALYZAT

JNDE 3 o o M. nan oy

e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zé|dfeliileti arany (%) 20%
f) A kézmlelldtas ménéke: toljes
(2) Azokon a beéplilt terlleteken, ahol a beépitési méd az el6irésok alapjan nem tarthaté, a telek

beépitési mddjat a helyszinl adottsagok alapjan teleplilésképi szakmai konzultécié keretében kel
meghatarozni.

31.A gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip) épitési Svezeteinek 4ltalanos eldirasai
38. §

(1) Az épitési ovezetekben az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozé
el6lrasal szerint kell kialakftani.

(2) Az épitési ovezetekben megadott legnagyobb épliletmagassag értékét csak az ovezetben
megengedett tevékenységhez technolégiai okbdl szilkséges létesitmények, toronyszer(inek
min&stlé épitmények, valamint a hirkézlést szolgalé antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a toronyszer(l épitmény magassaga — antennatarté torony kivételével ~ legfeljebb a
megengedett épliletmagassag kétszerese lehet. '

(3) Az epltési telkeken az adott épitési dvezetre elsirt legkisebb zbldfellleti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zdldfelllet minden megkezdett 200 m2e utan legalabb egy kornyezett(irt, nagy
lombkoronat nvels fat kell telepiteni, '

(4) Az épitesi dvezetek teriiletén a lako-, &s vegyes terlletek fel8li telekhatar mentén legalabb 5 m
szélességben tobbszintes z6ldsav alakitand ki.

32.Gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek részletes elSirisai

39. §
(1) A Gksz-1 jelli épltési dvezet elbirasai: ;
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Kialakithatt legkisebb telekteriilet (m2) Dagolg
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagasség (m) 7.5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellileti arany (%) ‘30

f) Akoézmuellatas mértéke: belteriileten: teljes
g) kiilterileten: részleges
(2) Az épltési dvezetben elhelyezhets éplletek a vonatkozé jogszabalyi el6irasokon talmenéen:
a) lgazgatasi vagy egyéb irodaépiliet, '
b) Gzemanyagtdité ;
(3) Az épitesi bvezetben az alabbi melléképltmények, létesitmények helyezhetsk el:
a) kozmlcsatlakozasi és -p6tld mitargy
b) kézm@potls mitargy -
c) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarold, komposztald,
e) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
f) epltmenynek minbsllb antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop,
(4) Az épltesi dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezheték.

40. §
(1) A Gksz-2 i’elﬁ épltési dvezet elbirasai:
a) Beépltesi méd Szabadonall6
b) Kialakithato legkisebb telekterilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 7.5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zsldfeliileti arany (%) 25

f) A"kszinﬁelléztés mértéke; belterlileten: teljes
g) kiiterlleten: részleges

(2) Az épitesi dvezetben elhelyezhetd éplletek a vonatkozo Jjogszabalyi eléirasokon ttimensen:
a) lgazgatasi vagy egyéb irodaépiilet,
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(3) Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:
a) kézmicsatiakozasi és -potlo mltargy
b) koézm(potié matargy
¢) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal)
d) tragyatarol6, komposztalo,
e) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
f) épitménynek mindslilé antennatart6 szerkezet, zaszlbtartd oszlop.
(4) Az épitési vezetben terepszint alaiti épitmeények elhelyezhetdk.

41. §
(1) A Gip-1]ell egyéb Ipari épitési tvezet eldirasai:
a) Beépltési méd . Szabadonallé
b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb terllete (m2) 5000*
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb z8\dfellileti arany (%) 30
f) Akézmlellatss mértéke: belterlleten: teljes

g) killterileten: részleges

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhettk a gazdasagi tevékenységi céld épileten beldl a tulajdonos, a
hasznélé és a személyzet szdmdra szolgélo lakésok, de 6nall6 laké rendeltetés(i épilet nem
helyezhett el.

(3) Az épitésl dvezetben terepszint alatti épftmények elhelyezhetok.

(4) Melléképiiletek és melléképitmények kozll csak az lizemeltetéshez és a technoldgidhoz szilkséges
épltmények helyezhetok el.

42. §

(1) A Gip-2 jeldl jelentts mértékd zavard hatasu epltesi bvezet eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadonalld

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb terllete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépltettség (%) 30
d) Abeépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m), 9,5
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) a0
f) Akozmieliatds merteke: belteriileten: teljes

g) kilterileten: részleges
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd éptletek a vonatkozo jogszabalyi eldirasokon tiimenden:
a) a gazdaségi tevékenységi célli épileten bellll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szAméra szolgalé lakasok, de dnalld lako rendeltetésd éplilet nem helyezhetd el.

'(3) Az épltési bvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetdk.

(4) Meliéképilletek és melléképitmények kozlil csak az lizemeltetéshez és a technoldgiahoz szilkséges
épltmények helyezhetdk el.

43. §
(1) A Gip-3 jelt egyéb ipari épltési ovezet eléirasai:
a) Beépltési mod . Szabadondllé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terlilete (m2) 2500
c) Abeépltésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépltésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 9,0
e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelllet! arany (%) 35

f) Akdzmlellatas mértéke: teljes

g) Az épitési dvezetben az eltkert mérete 15,0 m

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhettk a gazdasag tevékenységi céli éplileten belll a tulajdonos, a
hasznélé és a személyzet szamdra szolgald lakésok, de 6nallé lako rendeltetes(i éptlet nem
helyezhett el.

(3) Zuldfeltlet legkisebb meértéke: 35%, melyen haromszintl, gyep és 40 db cserje/150 m2, és 1 db
nagy lombkoronajd fa / 1560 m2 novényzet telepitése kotelezo. Az SZT-2 szabalyozasi terviapon a
csatlakozé telekhatarok mentén jeloit 10,00 m szélessegl fasitott vedbtertiletet kell kialakitani a
csatlakozo teriletfelhasznélasok védelme érdekében.
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Abony Viros Onkorméanyzat
Képviselo-testiilete
2740 Abony, Kossuth tér 1.

JT/24-11/2020. Targy: jkv-i kivonat

Késziilt: Abony Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2020. augusztus 12-i rendkiviili
nyilt iilésérél

Napirend: A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonosité szamu, Uzleti Park kialakit4sa a volt
Visartér teriiletén cimii projekthez kapcsolédéan a 0161/3, 0161/4, 016175, 0161/6, 0161/8,
0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19,
0161720, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szama
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelslése

86/2020. (VII1.12.) szdmii Képvisel§-testiileti hatdrozat

A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonositd szamu, Uzleti Park kialakitdsa a volt Vasartér
teriiletén cimi projekthez kapcsolédéan a 0161/3, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9,
0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20,
0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szémn
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolésérsl

Abony Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi 5nkorményzatairél 2616
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban biztositott jogkorében eljarva, valamint az
onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairdl szél6 12/2017. (VII.03.)-
onkorményzati rendelet alapjan az alabbi hatirozatot hozza:

1. Abony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Abony kiilteriilet 0161/3, 0161/4,
0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15,
0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24,
0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szami ingatlanokat elidegenitésre kijeloli.

2. Képviselé-testiilet hozzdjarul a hatdrozat 1. szamy pontjdban 1évé ingatlanok
értekesitéséhez, valamint bérbeaddsdhoz 55%-os kihasznéltségi ardny mértékéig,

3. Képvisel6-testiilet felkéri a Hivatalt, hogy az 55%-os kihasznaltsagi ardny elérése esetén
a visszafizetési kotelezettség megeldzése érdekében késziiljén egy aktualizalt, valos
szamadatokkal alatdmasztott pénziigyi hatasvizsgalat a VEKOP-1.2.2-15-2016-00026
azonosité szami, Uzleti Park kialakitisa a volt Visirtér teriiletén cimi
projekthez.

4. A Képviselb-testiilet felhatalmazza a Polgérmestert a hatdrozat 1. szamu pontjéban lévé
ingatlanok vonatkozasaban a liciteljarasok lefolytataséra, a liciteljarasok elbirdlésira és
a nyerles ajanlattevével az adasvételi szerzédések megkdtésére.

5. A Képviselé-testiilet felhatalmazza az Abokom Kézhasznd Nonprofit Kft. iigyvezetd

igazgatdjat a hatdrozat 1. szdmii pontjaban 1évé ingatlanok vonatkozéséban a bérleti
szerzOdések megkdstésére,

6. A Képvisel6-testiilet Ggy dant, hogy a hatarozat mellékletét képezik az elidegenitésre
kijelolt ingatlanokrol késziilt szakértéi vélemények.



Hat4ridg: azonnal
Felelgs: Petd Zsolt polgadrmester
A végrehajtisban kozremiikddik:
Telepiilésfejlesztési Osztaly
Végrehajtasrol jelentést tesz:
Telepiilésfejlesztési Osztaly
Hatarozatrol értesiil:
Petd Zsolt polgarmester
Dr. Egedy Zsolt Mihaly 4ltalanos alpolgarmester
K 6kai-Dudinszky Ménika Anna alpolgarmester
Valamennyi Képviselo-testiileti tag
dr. Géspér Anita jegyz0
Valamennyi Osztalyvezetd
Abokom Kdzhaszni Nonprofit Kft.

K.m.f.

Petd Zsolt s.k. Dr. Gaspér Anita s.k.
polgarmester jegyzd

Kivonat hiteléiil:
Abony, 2020. augusztus 13.
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