ADASVETELI SZERZODES

Amely, |étrejott eqyrészrél a

Abony Varos Onkormanyzata (székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1., képviseli: Petd Zsolt
polgarmester, térzsszam: 730259, addszam: 15730253-2-13, KSH szam: 15730253-8411-
321-13), mint Eladé (tovabbiakban: Eladd),

masreszrél a

.......................... {fovditatt CBERBYL  ..ovsvmisinmss SZORNBBE it s
ceglegvZeksZam: Cd.w s , adészam: ................... , KSH szam: ................. ;
KBOVISEIL ....ovnesenisninsmnnesnns ), mint Vevé (tovabbiakban: Vevé)

egyuttesen Szerz6d6 Felek vagy Felek kézétt az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
mellett:

El6zmények:

1.1. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az Eladé 1/1 aranyu
kizarolagos tulajdonat képezi az Abony kiilteriilet ........... hrsz. alatt nyilvantartott,
............... m? teriiletii, kivett ............... megjeldlésii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan), mely az Eladé altal Iétre hozott lizleti parkon (tovabbiakban: Uzleti Park) beldl
talalhato.

1.2. Felek rogzitik, hogy az Eladé altal Abony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 12/2017. (VII.
03.) 6nkormanyzati rendelete alapjan lefolytatott liciteljaras nyertese Vevé lett, aki ezéltal
jogosultta valt az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan megvasarlasara.

1.3. Vevd kijelenti, hogy az ingatlant a természetben megtekintette, az altala megvalésitani
szandékozott beruhazas, illetve az 4ltala végezni kivant tevékenység céljaira
megfelelonek talalta és 1/1 arényban kivanja megvéasarolni. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlant természetben megtekintette, az Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben
rogzitett es esetleg a szerzédésben nem emlitett - jogi és ténybeli helyzetet és
kortlmenyeket ismeri és az Ingatlant ezek ismeretében kivanja megvasarolni.

1.4. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant az aldbbi ........................... celbol vasarolja meg.
A szerz6dés targya:

1.5. Elado eladja, Vevd pedig megveszi az Elado 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezo
Ingatlant. Jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képeziaz Ingatlan ................... napjan
a TAKARNET rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lapja és a szerzédés 2. szamu
mellékletét képezi az ingatlan-nyilvantartasi térkép.

1.6. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések
talalhatéak:

1.7. Vevo Kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben kérdlirt - jogi
helyzetet és korllmeényeket — kiilénésen az 1.6. pontban rogzitett, az Ingatlan tulajdoni
lapjan szerepld bejegyzéseket - ismeri €s a jelen szerzddést ezek tudataban kivanja
alairni.

1.8. Szerz0do Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 14. §
(2) bekezdése alapjan az Ingatlan jelen adasvétellel térténd elidegenitése soran a
Magyar Allamnak jogszabalyon alapuld elévasarlasi joga all fenn, mivel az adasvétel
targyat képezd Ingatlan vételara eléri, a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI
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térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott — a Magyarorszag 2020. évi kdzponti
koltségvetesérdl szold 2019. evi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés c¢) pontja szerinti 25
Millio forint - értékhatar 20 %-t. Eladd jelen szerzédés alairasa elétt felhivta
nyilatkozattételre a Magyar Allamot az elévasarlasi jogra vonatkozdan, mellyel
kapcsolatban Elado jelen szerzédés alairasat megelézéen irasban tajékoztatta Vevét,
hogy a Magyar Allam nevében eljaré MNV Zrt. irasban nyilatkozott az elévasarlasi jogrol
valo lemondasardl, illetve a nyilatkozattételre nyitva &all6 35 napos hataridd
eredmenytelen leteltérdl, mely Ugy tekinthetd, hogy a Magyar Allam az elévasarlasi
jogaval nem kivan élni.

Vételarfizetés:

Szerz6dd Felek az Ingatlan vételarat mindésszesen bruttd .........oeevvuneen... - Ft, azaz
.............................. Osszegben hatarozzak meg.

Elado tajékoztatja Vevdt, hogy az Ingatlan vételdrat altalanos forgalmi adé terheli
tekintettel arra, hogy az altalanos forgalmi adérél szold 2007. évi CXXVIL. térvény (AFA
tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan az épitési teleknek minésulé beépitetlen ingatlan
értékesitése nem mentes altalanos forgalmi adé fizetése alél, amely kdvetkeztében fenti
vételar tartalmazza a 27%-os éltalanos forgalmi adot.

Vevo az Ingatlan vetelarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladé részére.

a) Szerz0do Felek rogzitik, hogy Vevd az értékesitési eljarasban vald részvételi
jogosultsag feltételedl eldirt ................... ~Ftazaz .................. forint 6sszeg(
ajanlati biztositékot .................................. napjan megfizette Eladé részére
az ERSTE Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11600006-00000000-
32793538 szamu bankszamlara torténd atutalassal, mely 6sszeget Felek a
vételarba beszamitanak.

Felek akkent allapodnak meg, hogy jelen pont szerinti vételarrészt foglalénak
tekintik.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi jelentéségérél az okiratszerkesztd
ugyved kell6 médon &ket tajékoztatta, melyet megértettek és tudomasul vettek.
Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi fogalmaval és kovetkezményeivel tisztaban
vannak. A jelen szerzddés esetleges meghilsulasaért felelés szerz6do fél az adott
foglalét elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen koteles visszatériteni a
Polgari Térvenykdnyvrél szold 2013. évi V. torvény 6:185. § (3) bekezdése alapjan.

b)  Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teljes vételarabdl fennmaradé
hatralékos ......cceeevveenns ~ Ft, 2Zaz .ooovviieiiiniiniinnns forint O0sszeget az Elado
reszére az ERSTE Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11600006-
00000000-32793538 bankszamlajara torténd atutalas (tjan megfizeti legkésébb
.............. napjaig.

A vételar, illetve annak barmely részlete akkor tekintheté megfizetettnek, amikor az
0sszeg az Elado bankszamlajan jovairasra kertilt.

Szerz6db Felek abban allapodnak meg, hogy Eladd jogosult egyoldalt irasbeli
nyilatkozattal jelen szerzddestél elalini abban az esetben, ha Vevé a 2.3.b) pontban
meghatarozott vételarrészlet megfizetésére vonatkozé fizetési kotelezettségével
késedelembe esne, és a fizetési hataridd lejartat kovetden az Elado altal kuldatt irdsbeli
felszolitasban megadott 15 napos péthataridére sem teljesitené fizetési kotelezettségét,
mely esetben a Vevo altal megfizetett foglalo az Eladét illeti, annak visszakdvetelésére
Vevd nem jogosult.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Tulajdonjog atruhazas:

Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételdr megfizetéséig fenntartja,
ezert a Felek abban allapodnak meg, hogy Eladé a teljes vételar megfizetését kdvetden
- kulon okiratba foglalt nyilatkozatban — feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul jarul
hozza ahhoz, hogy az Abony belteriilet ........... hrsz. alatt felvett ingatlanra a Vevé
tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon (,Bejegyzési Engedély”).

Szerz6d0 Felek kérik az ingatlanugyi hatésagot, hogy a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzesére iranyuld eljdrast a teljes vételar kifizetéséig, illetve az Eladé altal alairt
Bejegyzeési Engedely benydjtaséig, de legfeliebb jelen okirat ingatlaniigyi hatésagi
benyujtasatél szamitott 6 honapig az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI.
torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fligg6ben.

VAGY (amennyiben 6 honapnél hosszabb fizetési hataridében allapodnak meg a felek)

A teljes vételar megfizetéséig Elado feltétel nélkili és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja jelen okirat alairasaval ahhoz, hogy a Vevd javara az Inytv. 17. § (1) bekezdés 21.
pontja alapjan a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye az Abony belteriilet
........... hrsz. alatt felvett ingatlanra feljegyzésre kertljon. (Polgéari Térvénykonyvrél
sz0l6 2013. évi V. torvény 6:216. §)

Vevo jelen okirat alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi az okiratot készité és
ellenjegyz0 Ugyvednel a Vevd javara feljegyzésre keriild tulajdonjog fenntartassal tortént
eladas ténye torlésére vonatkozo torlési engedélyét (tovabbiakban: Térlési Engedély) 4
eredeti peldanyban arra az esetre, ha Vevé az Ingatlan teljes vételarat nem fizetné meg
hataridében és erre tekintettel az Elado elall a szerz6déstdl vagy barmilyen mas okbdl a
jelen szerzédes teljesitése meghiusul és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésére nem
kerul sor, melyre tekintettel a Vevé javara bejegyzett tulajdonjog fenntartassal tortént
eladas tenyét az Elado egyoldald kérelmével az ingatlan-nyilvantartasbél téroltetni tudja.

Az okiratot készité és ellenjegyzé Ugyvéd jogosult kiadni a jelen pont szerinti Torlési
Engedelyt Elado részére, amennyiben Eladé igazolja azt, hogy a jelen szerzédéstdl a
Vevd nem fizetésére tekintettel elallt vagy azt, hogy a jelen szerzédés teljesitése mas
okbdl meghiusult.

Eladd a Bejegyzési Engedélyt 4 eredeti példanyban jelen okirat aldirasaval egyidejileg
letétbe helyezi a DR. TOTA Ugyvédi Irodanal, akit Szerzédé Felek azzal biznak meg,
hogy a letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyt a teljes vételar megfizetésének igazolasat
kovetden, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében nylijtsa be az ingatlantigyi
hatdsaghoz.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésérdl a bankszamlan
tortend jovairasat kévetben haladéktalanul értesiti az okiratot készitd és ellenjegyzd
ugyvédet irasban (e-mailben az aron@drtota.hu cimen vagy postai Uton a DR. TOTA
Ugyvédi Iroda székhelyén) annak érdekében, hogy a letétbe helyezett Bejegyzési
Engedély az ingatlanlgyi hatésaghoz benytijtasra keriljon.

Amennyiben Eladé a 3.4. pontban rogzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja, ugy
a vételar megfizetését Vevd is jogosult igazolni az okiratot készité és ellenjegyzé tigyvéd
felé a pénzintézet altal kiadott eredeti igazolassal.

Vevé kotelezettsége:
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Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat Ingatlanon az 1.4. pontban
megjelSlt ingatlanvasarlasi célnak megfeleld gazdasagi tevékenységet a jelen
adasvételi szerzbdés alairasatél szamitott 1 (egy) éven belil megkezdi és azt
folyamatosan végzi 3 (harom) éven keresztll vagy az 1.4. pontban megjelolt
ingatlanvasarlasi célnak megfelelé gazdasagi tevékenység végzéséhez szilkséges
épitési engedélyhez kotott beruhdzast megvalositja (az Ingatlant beépiti) és azt ezen
hataridén belll hasznalatba vételi engedéllyel igazolja Eladé felé. Jelen szerzédés 3.
szamu mellékeltét képezi az Ingatlanra vonatkozd beépitési eléiras.

Vevo koteles az altala tervezett beruhazast megvalositani, azt izembe helyezni, illetve
a gazdasagi tevékenység megkezdését és folyamatos végzését a jelen adasvételi
szerzddes alairasatol szamitott 4.1. pont szerinti hataridén belll bejelenteni és mindezt
a vonatkozo jogszabélyi és szakmai szabalyok szerinti engedélyekkel az Eladonak
bizonyitani. Eladd jogosult a 4.1. pontban meghatarozott hataridén beltl barmikor
ellendrizni a Vevdé beruhdzadsénak megvaldsitasat és a gazdasagi tevékenység
végzését, fenntartasat.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlant akkor tekintik beépitettnek, ha Vevé az
adasvetel targyat képezd Ingatlanra tervezett felépitményre kiadott végleges (jogerés)
hasznalatbavételi engedélyt Eladénak bemutatja és masolatban atadja.

Felek a 4.1. pont szerinti Vevéi kotelezettségek biztositasa érdekében az Eladé javara
az 1.4. pontban megjel6lt Ingatlan vasarlasi célnak megfelelé gazdasagi tevékenység
megkezdési és folyamatos fenntartasi kotelezettségének, illetve az Ingatlan beépitési
kotelezettségének 4.1. pontban megjeldlt hataridejét kéveté 12 hénap végéig, azaz
....................... napjaig terjedd idétartamra terjedéen visszavasarlasi jogot
alapitanak, amelynek az Ingatlan egészére az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
Vevo jelen okirat aldirasaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarul.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé az altala tervezett beruhazast
nem valositja meg a beépitési kotelezettség idétartama alatt és azt végleges (jogerds)
hasznalatbavételi engedellyel Eladonak hataridében nem igazolja, vagy a gazdasagi
tevékenyseget nem kezdi meg, illetve nem tartja fenn folyamatosan a 4.1. pont szerinti
hataridében, (gy az Elado a Vevéhoz intézett egyoldalu irasbeli nyilatkozataval minden
tovabbi feltétel nélkil gyakorolhatja a visszavasarlasi jogat. Az Eladd a visszavasarlasi
jog gyakorlasat az ingatlanugyi hatdsag felé a jognyilatkozat Vevé részére térténd
megkuldesét a postai feladast igazolé tértivevény eredeti és a megkiildott levél
masolati példanyaval igazolni koteles. A visszavasarlasi vételar az Ingatlan jelen
adasveteli szerzédésben meghatarozott vételara, melyet a visszavasarlasi jog
gyakorlasa esetén Eladé a Vevé részére mint visszavasarlasi arat medfizetni
(visszafizetni) koteles.

A visszavasarlasi jog gyakorlasaval egyidejlileg Eladé jogosult az Ingatlant birtokba
venni, mellyel kapcsolatban Vevé a birtokvédelem jogardl jelen okirat alairasaval
kifejezetten lemond.

Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa
feltételének bekovetkezése esetén targyalasok Gtjan okiratban prébaljak meg rendezni
a Vevd altal addig végzett beruhazasok elszamolasat, azonban a beruhazasok
elszamolasara vonatkoz6 megéllapodas létrejotte nem feltétele a visszavasarlasi jog
gyakorlasanak.

A beépitési kételezettseg Vevd altali teljesitése és igazolasa, valamint a gazdasagi
tevékenység igazolt megkezdése és igazolt fenntartdsa esetén az Eladé
visszavasarlasi joga a szerzédes targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban elenyészik,
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és erre az esetre kotelezettséget véllal az Eladd, hogy hozzajarul a visszavasarlasi jog
ingatlan-nyilvantartasbol térténd tériéséhez.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogét a beépitési kételezettség, illetve
a gazdasagi tevékenyseg folyamatos fenntartasi kotelezettségének idétartama alatt
semmilyen jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre, sem jogi
személyre. Amennyiben a beépitési kotelezettség, illetve a gazdasagi tevékenység
vegzési kotelezettségnek a teljesitése el6tt Vevs az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési
kotelezettsegre, illetve a gazdasagi tevékenység végzési kitelezettségre nyitva allo
hataridén belul at kivanja ruhdzni harmadik személyre, azt csak a beépitési
kételezettséggel, illetve a gazdasagi tevékenység végzésének kotelezettségével
egyutt az Elado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az
esetben Vev6 az Eladd javara az Ingatlan bruttdo vételara 20 %-anak megfelels
meghiUsulasi koétbér megfizetésére koteles az Eladd hozzajaruld nyilatkozatanak
kezhezvételét vagy ennek hianyaban a tulajdonjog atruhazasat kéveté 15 napon beliil.

Szavatossag:

Eladé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez Ingatlan — az
1.6. pont szerinti, az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett terheken kiviil - per-, teher-,
igénymentes, melyért teljes szavatossagot vallal.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmilyen jogcimen
hasznalati joga, vagy egyéb jogosultsdga nem all fenn, amely Vevd tulajdonszerzését
vagy az Ingatlan hasznalatat kizarna vagy korlatoznd, tovabba az Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett teher, jog vagy kbtelezettség nem terheli, valamint nem
all fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadast megelézé idészakbol szarmazdan
Vevonek barmilyen jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant nem fogja terhelni birtokbaadaskor semmilyen
kézlzemi koltségtartozas. Amennyiben a birtokbaadasat megelézd idGszakra
vonatkozéan nezve megis felmeriiine barmilyen ilyen jellegli tartozas, ugy annak
kifizetéséért az Eladd helytalini tartozik.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas, altala ismert
szavatossagi hibaja nincs. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan allapotardl teljes kort
tajekoztatast adott Vevb részére, altala az Ingatlanra vonatkozéan semmilyen
informacid, adat nem ker(lt eltitkolasra, elhallgatasra, az Ingatlannak rejtett hibaja nincs,
ilyenek altala eltakarasra nem kertiltek.

Eladé szavatolja tovabba, hogy az Eladé és az Eladé jelen szerz6dést alairé képviselsje
rendelkezik a jelen szerzédés megkotéséhez szikséges felhatalmazassal. Eladé
szavatolja, hogy Elado tulajdonosdnak dontéshoz6 testilete — Abony Varos
Onkormanyzat-a ................. 211171 - R—— szamu hatarozataval dontott az
Ingatlan jelen szerzédésben foglalt értékesitésérél és felhatalmazast adott az Eladd
képviseletében eljar6 polgarmesternek a jelen szerzédés aléirasara. A jelen pontban
hivatkozott Kepviseld-testlileti hatarozat a szerzédés 4. sz. mellékletét képezi.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant sem koztartozas és sem mas lejart
esedékességl tartozas nem terheli, az Ingatlant harmadik személynek biztositékul nem
adta, fedezetul fel nem ajanlotta. Eladé szavatolja, hogy sem kérnyezetszennyezés, sem
ingatlan-nyilvantartason kivili egyéb, az Ingatlan hasznositasat korlatozo teher nincs az
Ingatlanon.
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Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanon kérnyezeti karosodast nem
okozott, szavatol azert, hogy mas eredetli kdrnyezeti szennyezédés létérdl nincs
tudomasa, az Ingatlanon ilyenek altala eltakarasra sem kerultek.

Birtokbaadas:

Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlan birtokaba a teljes vételar
megfizetését koéveté 15 munkanapon belll lép, mely birtokbaadasrdl Felek kiilon
jegyzokdnyvet vesznek fel. Vev az Ingatlan birtokbaadasat megelézéen az Ingatlanon
semmilyen beruhazast, munkalatot nem végezhet az Eladd elbzetes irésbeli
hozzajarulasa nélkidl. Elado a birtokbaadasrél készilt jegyzékényv alairasaval ruhazza
at az Ingatlan birtokat Vevdre.

Mindazon koltség, amely az Ingatlannal kapcsolatban a birtokbaadas napjaig merdilt fel
az Eladét, ezt kdvetéen a Vevét terheli.

Vevd a birtokbavetel idépontjatél kezdddéen jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetdleg kételes viselni annak terheit.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan telekhatarat az Eladé sajat koltségére
kételes kijelolni és a Kkitlizési vazrajzot Vevd részére éatadni az Ingatlan
birtokbaadasaval egyidejlileg.

A kézmiivekkel kapcsolatos megallapodasok:

Elado tajekoztatja Vevét, hogy a szerzédés targyat képezé Ingatlan az alabbi
kézmivekkel rendelkezik — részben mar kiépitve, részben csak a rakétés lehetéségét
biztositva:

Gaz kdzmulvezeték
Kommunalis vizvezeték
Kommunalis szennyvizvezeték
Elektromos energia
Csapadékviz elvezetés

Aszfalt burkolat( Gt

"0 a0 oTp

Az Elado kijelenti, a Vevd pedig tudomasul veszi, hogy a kézmiivek az Ingatlan
telekhataran kival talalhatok. Vevé tudomasul veszi, hogy a kozmlivekre vald
racsatlakozasra a teljes vételar megfizetését megelézéen kizarélag az Eladd elézetes
irasbeli jovahagyasa esetén jogosult. Vevd kijelenti, hogy a kézmiiszolgaltatasok
csatlakozasi lehetGsegeit és koltségeit a szerzédéskotést megelézéen megvizsgalta,
illetve annak elmulasztasabol eredd kockazat, illetve tébblet kdltség Vevét terheli.

Szerz6dd Felek akként allapodnak meg, hogy Vevd kézmi vezetékekre térténd
racsatlakozas ellenértékét az Eladd tdjékoztatasa szerint vagy kdzvetleniil az Eladénak
vagy az adott kézmUszolgaltatonak a Vevé éltal igényelt mennyiséghez (kapacitashoz)
igazodo és a kdzszolgaltaté altal alkalmazott dijszabas szerinti csatlakozasi dijat a
kézm(re térténd racsatlakozast megel6zden koteles megfizetni.

Az Uzleti Parkon bellll megépitett, kézforgalom eldl el nem zart magandt hasznalatanak,
valamint a maganuton és a hozza kapcsoléddan kialakitott parkolok kézvilagitasanak a
maganut takaritasanak, karbantartasanak, a ho eltakaritasnak, sikossag mentesitésnek,
az adésvétel targyat nem képezd terlleteken a zéldteriilet gondozasi feladatok,
csapadekviz elvezetd arok tisztitdsa, karbantartasa targyaban és ezen szolgaltatasok
dijainak fizetesére vonatkozdan Vevé jelen adasvételi szerzédéssel egyidejlleg koteles
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szerzédést kotni az Uzleti Park lzemeltetdjével és a szerzédés egy példanyat atadni
Elado részére.

Egyéb rendelkezések:

Elado kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41.§ (1) bekezdése alapjan 6nalldé jogi személyiséggel rendelkezd
magyarorszagi helyi 6nkormanyzat, elidegenitési, szerzési és szerzddéskotési
képessége korlatozva nincs, jelen okirat aldirasara a képviseletében eljard polgarmester
onalldan jogosult.

Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé
gazdasagi tarsasag, ellene csod, felszamoldsi vagy végelszdmolasi eljaras nincs
folyamatban, a tarsasagot kepvisel6 Ugyvezeté okirat alairasara és a tarsasag
képviseletere 6nallé cégjegyzési joggal jogosult, a tarsasag részérdl az okirat aldirasra
felhatalmazassal rendelkezik. Jelen szerzédés megkétéséhez hatdsagi jovahagyasra,
engedelyre vagy harmadik személy hozzajarulasara nincs sziikség.

Szerz8dd Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasarodl sz6l6 2007. évi CXXXVI. torvény
(Pmt.) 36.§ (1) bekezdésében meghatarozott azonositasi kotelezettségeknek
megfeleléen Eladé és Vevd altal bemutatott cégazonositd (cégkivonat és alairasi
cimpéldany) és képviseletilkben eljaré személyek személyazonosité igazolvanyai és
lakcimet igazold hatésagi igazolvanyai alapjan keriltek felvételre. A Felek
képviseleteben eljaré személyek a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlleg ugy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen adasvételi
szerz8des megkotésekor a sajat, illetve az altaluk képviselt jogi személy nevében jarnak
el. A jelen szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzé Ggyvéd a Feleket, valamint a
képviseletikben eljaré személyeket azonosité okmanyaik alapjan azonositotta. A Felek
és a képviseletilkben eljaré személyek hozzajarulnak ahhoz, hogy az azonositdshoz
felhasznalt okmanyaikrdl az eljard Ugyvéd fénymasolatot készitsen és a masolatokat
megorizze, szemelyes adataikat jelen joglgylettel kapcsolatban kezelje.

Szerz6d6 Felek akként allapodnak meg, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatosan az
okiratkészitessel, a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmeriilé koéltségeket,
valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket a Vevd viseli.

Szerz6dd Felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak az okiratot készit6 és
ellenjegyz6 tgyvédet, ifj. dr. Téta Aront (DR. TOTA Ugyvédi Iroda, székhely: 5000
Szolnok, Baross Ut 2., kamarai nyilvantartasi szam: 09-013585, igazolvanyszam: U-
102379, kamarai neVJegyzekl sorszam: 347., KASZ-azonositd: 36059356), hogy a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes ingatlanugyi hatésag elétt
képviseletlikben eljarjon.

Az eljaro Ugyvéd a szerzddes ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadija.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jogugyletet a jelen okiratban rogzitett
formaban kivanjak egymassal megkétni és a szerzédést, mint Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyezét irjak ala. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést
szerkeszt0 és ellenjegyzd Ugyvéd az Ugyleti szandékukat helyesen foglalta irasba, és
tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben tényvazlatként is szolgal, azt
ennek tudataban irtak ala.

Szerz6dG Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkétéséhez a
nyilatkozatukat tévedés, megtévesztés és minden jogellenes befolyastdl mentesen
alakitottak ki, a jelen szerzédést mindennemii kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb
kenyszerité koriimeény, illetve befolyas nélkal irjak ald.
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SzerzGdd Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyzd
ugyvéd jelen jogligylettel Osszefliggésben adott tajékoztatasat a visszterhes
vagyonszerzesi illetékfizetési, bevallési kételezettségrél azzal, hogy az eljaré tigyvédnek
adott megbizas kizarblag az okirat készitésére, ellenjegyzésére és a Felek ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban térténd képviseletére vonatkozik.

Felek kélcsénésen kijelentik, hogy a jelen szerzédésbél eredd esetleges vitas
kerdeseket elsésorban bekés Uton, kézds megegyezéssel kivanjak rendezni. Szerzédd
Felek a jelen szerz6desbél eredd jogvitak tekintetében a pertargy értékétsl fuggsen a
Szolnoki Jarasbirésag vagy a Szolnoki Torvényszeék illetékességét ismerik el.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl szolo
2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerzGdés csak irasban médosithato, egészitheté ki, a szerzédéssel kapcsolatos
nyilatkozatok irasban tehet6k meg érvényesen, a szdban vagy rautalé magatartassal
létrejott modositas, kozolt nyilatkozat érvénytelen.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos értesitéseket egymasnak a

szerzOdesben szereplé cimére kételesek megkiildeni. Felek a cimvaltozasokrol egymast

szintén e pontnak megfeleléd modon koételes értesiteni.

Az ertesitest a kbvetkezok szerint kételesek a felek kézbesitettnek tekinteni:

- személyes kézbesités esetén, annak atvételekor

- postai kézbesiteés esetén tértivevény szerint,

- tértivevény hianyaban a feladast kévetd 5. munkanapon (a feladas igazoldsa mellett),
feltéve, hogy a killdemény a cimzettél nem kereste jelzéssel érkezett vissza.

Jelen ... oldalbdl all6 okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, helybenhagyélag ... példanyban irtdk ala, melybél Felek
személyenként ...-... eredeti példany atvételét alairasukkal elismerik.

Mellékletek:

1

2
3.
4.

sz. melléklet Tulajdoni lap

sz. melléklet Térképmasolat

sz. melléklet Beépitési eldiras

sz. melléklet Onkormanyzat Képviseld-testiileti hatarozata

Kelt: Abony, .................

Abony Varos Onkormanyzata ...
Eladd Vevd
képv.: Petd Zsolt polgarmester KEpV.: ..oiiinn

Ellenjegyzem:
oo [y ) TR napjan
KASZ-azonositd: 36059356

ifj. dr. Téta Aron
~ ugyved
DR. TOTA Ugyvédi Iroda
5000 Szolnok, Baross Ut 2.
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A térképmasolat a kinddst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazis tartalméval. A
térképméasolat méretek levételére nem hasmalhat6!
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€) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20%
f) Akozmlellatas mértéke: teljes
(2) Azokon a beépiilt teriileteken, ahol a beépitési méd az el6irasok alapjan nem tarthatd, a telek

beépitési modjat a helyszini adottsdgok alapjan telepllésképi szakmai konzultacié keretében kell
meghatarozni.

31.A gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip) &pitési Svezeteinek altalanos elGirasai
38. §

(1) Az épltési ovezetekben az el6-, oldal- és hatsdkert legkisebb mélységét az OTEK vonatkoz6
eldirasai szerint kell kialakltani.

(2) Az épitési dvezetekben megadott legnagyobb épliletmagassag értékét csak az Svezetben
megengedett tevékenységhez technoldglai okbél szlikséges létesitmények, toronyszertinek
min6stl6 épltmények, valamint a hirkdzlést szolgald antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a toronyszerd épitmény magassaga — antennatart6 torony kivételével ~ legfeljebb a
megengedett épliletmagasség kétszerese lehet.

(3) Az épitési telkeken az adott épitési Svezetre eldirt legkisebb zoldfellleti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zdldfellilet minden megkezdett 200 m2z-e utan legalébb egy kdrnyezett(irs, nagy
lombkoronat novels fat kell telepiteni,

(4) Az épltési dvezetek teriiletén a laké-, és vegyes terlletek feldli telekhatar mentén legalabb 5 m
szélességben tobbszintes zéldsav alakftandé ki.

32.Gazdaséagi teriiletek épitési Svezeteinek részietes elGirasai

39. §
(1) A Gksz-1 jelli épltési dvezet elbirasai: :
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Kialakithatt legkisebb telektertilet (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épliletmagasség (m) 7,5
e) A beéplitésnél alkalmazhaté legkisebb zbldfeliileti arany (%) 30
f) A kdzmdellatas mértéke: belteriileten: teljes
g) Kkilterlleten: részleges

(2) Az épiteési dvezetben elhelyezhetd épliletek a vonatikozé jogszabalyi elsirasokon tilmenten:
a) lgazgatési vagy egyéb irodaépiilet,
b) Uzemanyagtoité
(3) Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények, l&tesitmények helyezhetsk el-
a) kozmcsatiakozési és -p6tié mitargy
b) kézmipdtld mitargy -
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarol6, komposztals,
e) silb, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
épltménynek mindslé antennatartd szerkezet, z&szl6tarté oszlop.
(4) Az épitési bvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhettk.

40. §
(1) A Gksz-2 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beép%tési mod Szabadonallé
b) Kialakithaté legkisebb telekieriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitetiség (%) 50
d) A beépltésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) 25
f)  Akézmlellatas mértéke: belteriileten: teljes
g) kiilterlleten: részleges

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd épletek a vonatkozo jogszabalyi el6frasokon ttimenéen:
a) lgazgatési vagy egyéb irodaépiilet,
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(3) Az épltési bvezetben az alabbi melléképltmények, Iétesitmények helyezhetdk el:
a) kdzmlcsatlakozasi és -potld mitargy
b) kozmlpobtid mitargy
¢) hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) trégyatarold, komposztald,
e) silb, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
f) épltménynek minstld antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(4) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhettk.

41. §
(1) A Gip-1jell egyéb ipari épltési vezet elbirasai:
a) Beépltési méd - Szabadondllé
b) A kialakithatd epltési telek legkisebb teriilete (m2) 5000*
c) Abeépitésnél alkaimazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 95
e) A beépltésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30
f) Akézmellatds mértéke: belterllleten: teljes
g) kilterileten: részleges

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6k a gazdasagl tevékenységi céll épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szdmdra szolgalé lakasok, de 6nallé laké rendeltetés( éplilet nem
helyezhetd el.

(3) Az épitési bvezethen terepszint alatti éplimények elhelyezhettk.

{(4) Melléképliletek s mellékepitmények kozil csak az lizemeltetéshez és a technoldgiahoz szilkséges
épltmények helyezhetdk el.

42, §
(1) A Gip-2 jell jelentds mérték( zavaré hatasy épltési tvezet elbirasai

a) Beépitési méd Szabadonallo
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terllete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m), 9,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany (%) 30
f) Akbézm(ellatas mértéke: belteriileten: teljes

g) kulteriileten: részleges

(2) Az épitési tvezetben elhelyezhetd éplletek a vonatkozoé jogszabalyi eldirasokon tdlmenden:
a) a gazdasdgi tevékenységi céll éplleten bellll a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet
szdmdra szolgélo lakdsok, de 6ndlld lako rendeltetés(i éplilet nem helyezheté el.
(3) Az épltési dvezetben terepszint alatti épitmenyek elhelyezhetk.
(4) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a technolégidhoz szilkséges
épitmények helyezhettk el.

43, §
(1) A Gip-3 jell egyéb ipari épltési tvezet elbirasai:

a) Beépltési méd Szabadonallé
b) A kialakithaté épltési telek legkisebb teriilete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépltésnél alkaimazhatd leghagyobb épililetmagassag (m) 9,0
e) A beéplitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfellleti arany (%) 35

A kdzmUellatas mértéke; teljes
g) Az épltési bvezetben az elbkert mérete 15,0 m

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk a gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil a tulajdonos, a
hasznélé és a személyzet szamara szolgalé lakésok, de ©ndllé lakd rendeltetéstl éptilet nem
helyezhett el.

(3) zZuidfelulet legkisebb mértéke: 35%, melyen haromszintll, gyep és 40 db cserje/150 m2, és 1 db
nagy lombkorongju fa / 150 m2 névényzet telepitése kotelezd. Az SZT-2 szabélyozési terviapon a
csatlakozd telekhatdrok menten jeldit 10,00 m szélességll fasitott védbterliletet kell kialakitani a
csatlakozd terliletfelhasznalasok védelme érdekében.
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Abony Viros Onkormanyzat
Képviseli-testiilete
2740 Abony, Kossuth tér 1.

JT/24-11/2020. Targy: jkv-i kivonat

Késziilt: Abony Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 2020. augusztus 12-1 rendkiviili
nyilt iilésérol

Napirend: A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonosité szamt, Uzleti Park kialakitasa a volt
Vasartér teriiletén cimii projekthez kapesoloddan a 0161/3, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8,
0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19,
0161/20, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szamu
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelélése

86/2020. (VIIIL.12.) szamu KépviselG-testiileti hatdarozat

A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonosité szamu, Uzleti Park kialakitiasa a volt Vaisartér
teriiletén cimii projekthez kapcsolédéan a 0161/3, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9,
0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20,
0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szamu
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolésérél

Abony Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo
2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-aban biztositott jogkorében eljarva, valamint az
onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolé 12/2017. (VIL.O3.)
onkormanyzati rendelet alapjan az al4bbi hatarozatot hozza:

1. Abony Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Abony kiilteriilet 0161/3, 0161/4,
0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15,
0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24,
0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szamii ingatlanokat elidegenitésre kijel6li.

2. Képvisel6-testillet hozzdjarul a hatdrozat 1. szdmU pontjdban 1év6 ingatlanok
ertékesitéséhez, valamint bérbeadésahoz 55%-os kihasznaltségi ardny mértékéig.

3. Keépviselo-testilet felkeri a Hivatalt, hogy az 55%-os kihasznaltsagi arany elérése esetén
a visszafizetési kotelezettség megelézése érdekében késziiljon egy aktualizalt, valds
szamadatokkal alatdmasztott pénziigyi hatasvizsgalat a VEKOP-1.2.2-15-2016-00026
azonosité szami, Uzleti Park kialakitdisa a volt Visirtér teriiletén cimii
projekthez.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a hatérozat 1. szamu pontjédban 1évé
ingatlanok vonatkozasédban a liciteljarasok lefolytatasara, a liciteljarasok elbiraléséra és
a nyertes ajanlattevével az adasvételi szerz6dések megkotésére.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza az Abokom Kézhasznti Nonprofit Kft. iigyvezet
igazgatdjat a hatdrozat 1. szamu pontjaban 1évé ingatlanok vonatkozasiban a bérleti
szerzddések megkotésére.

6. A Képvisel-testiilet ugy dént, hogy a hatdrozat mellékletét képezik az elidegenitésre
kijel6lt ingatlanokrdl késziilt szakértdi vélemények.
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