ADASVETELI SZERZODES

Amely, |étrejott eqyrészrdl a

Abony Varos Onkormanyzata (székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1., képviseli: Pet6 Zsolt
polgarmester, térzsszam: 730259, addszam: 15730253-2-13, KSH széam: 15730253-8411-
321-13), mint Eladé (tovabbiakban: Eladé),

masrésziél a

.......................... (roviditett cégnév: ..., székhely: ...
céglegyzekszdm: Cg...vsivionvesisni , adészam: .. ................ s BOH SZOE ovmnens ,
képviseli: ..........................), mint Vev8 (tovabbiakban: Vevd)

egylttesen Szerz6dd Felek vagy Felek kézott az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételek mellett:

El6zmények:

1.1. Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvntartds adatai szerint az Eladé 1/1 aranyu
kizardlagos tulajdonat képezi az Abony kiilteriilet ........... hrsz. alatt nyilvantartott,
............... m? teriiletii, kivett ............... megjelolésii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan), mely az Elado 4ltal létre hozott (izleti parkon (tovabbiakban: Uzleti Park)
beliil talalhaté.

1.2. Felek rogzitik, hogy az Elado altal Abony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
az onkorményzat vagyonard| és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6l6 12/2017. (VIL.
03.) onkorményzati rendelete alapjan lefolytatott liciteljaras nyertese Vevd lett, aki
ezaltal jogosultta valt az 1.1. pontban megjeldlt ingatian megvésarlasara.

1.3. Vevb kijelenti, hogy az ingatlant a természetben megtekintette, az altala megvalésitani
szandékozott beruhazas, illetve az dltala végezni kivant tevékenység céljaira
megfelelének talalta és 1/1 aranyban kivanja megvasarolni. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatiannal kapcsolatos — jelen szerzédésben rogzitett és esetleg a szerzédésben nem

emlitett - jogi és ténybeli helyzetet és kériilményeket ismeri és az Ingatiant ezek
ismeretében kivanja megvéasaroini.

1.4. Vevé kijelenti, hogy az ingatlantaz alabbi ........................... célbdl vasarolja meg.
A szerz6dés targya:

1.5. Elado eladja, Vevs pedig megveszi az Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezd
Ingatlant. Jelen szerzédés 1. szamU mellékletét képezi az Ingatlan ..................
napjan a TAKARNET rendszerbé| lekért e-hiteles tulajdoni lapja és a szerzédés 2.
szamu mellékletét képezi az ingatlan-nyilvantartasi térkép.

1.6. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések
talalhatéak:

1.7. Vevb kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben koriilirt - jogi
helyzetet és korlimeényeket — kiilondsen az 1.6. pontban régzitett, az Ingatlan tulajdoni

lapjan szerepl6 bejegyzéseket - ismeri és a jelen szerzédést ezek tudatdban kivanja
alairni.

1.8. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol széld 2011, évi CXCVI térvény 14,
§ (2) bekezdése alapjan az Ingatlan jelen adasvétellel torténd elidegenitése soran a
Magyar Allamnak jogszabdlyon alapuld elévasarlasi joga &ll fenn, mivel az adasvétel
targyat képezd Ingatlan vételara eléri, a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI
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torveny 13. § (1) bekezdésében meghatarozott — a Magyarorszédg 2020. évi kézponti
koltségvetesérdl szol6 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3) bekezdés ¢) pontja szerinti 25
Millio forint - értékhatar 20 %-t. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy a Magyar
Allamot az elévasarlasi jogra vonatkozbéan a kézhezvételtdl szamitott 35 napos
hataridével nyilatkozattételre felhivja, és annak eredmeényérdl Vevét irasban
haladéktalanul tajékoztatia. Amennyiben fenti hataridében nem nyilatkozik a Magyar

Allam az elévasarlasi jog gyakorlasarsl, az tgy tekinthetd, hogy a Magyar Allam az
elévasarlasi jogaval nem kivan éini.

Vételarfizetés:

Szerzdd6 Felek az Ingatlan vételarat minddsszesen brutté .........cuveee..nnnn. »~ Ft, azaz
.............................. bsszegben hatérozzék meg.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan vételarat altalanos forgalmi_adé terheli

tekintettel arra, hogy az altalanos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVIL. térvény (AFA
tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan az épitési teleknek mindsuld beépitetlen
ingatian értékesitése nem mentes 4ltaldnos forgalmi adé fizetése aldl, amely
kovetkezteben fenti vételar tartalmazza a 27%-os &ltalanos forgalmi adét.

Vevd az Ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladoé részére.

a) Szerzédé Felek régzitik, hogy Vevd az értékesitési eljarasban val6 részvételi
jogosultsag feltételéul eldirt ................... - Ft, azaz ... forint
Osszegli ajanlati biztositékot .....................ocoiiiii. napjan megfizette
Elad6 részére az ERSTE Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett
11600006-00000000-32793538 szam( bankszamlara térténd atutalassal, mely
Osszeget Felek a vételarba beszamitanak.

Felek akként allapodnak meg, hogy jelen pont szerinti vételarrészt foglalénak
tekintik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi jelentéségérsl az okiratszerkesztd
Ugyvéd kelld modon Sket tajékoztatta, melyet megértettek és tudomasul vettek.
Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi fogalmaval és kovetkezményeivel tisztaban
vannak. A jelen szerzédés esetleges meghilisulaséaért felelés szerzédé fél az
adott foglal6t elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen kételes visszatériteni a
Polgari Toérvénykonyvrél szélo 2013. évi V. térveny 6:185. § (3) bekezdése
alapjan.

b)  Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan telies vételarabdl fennmaradé
NAraBEOs: s -~ Ft, azaz .....ccovvviininnn. forint 0sszeget a Magyar
Allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos eladéi tajékoztatas
kézhezvételétdl szamitott 90 napon beliil megfizeti Eladé részére az ERSTE

Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11600006-00000000-32793538
szamu bankszamlara térténd Atutalassal.

A vételar, illetve annak barmely részlete akkor tekinthetd megfizetettnek, amikor az
Osszeg az Elad6 bankszamlajan jévairasra kertilt.

Szerz6dd Felek abban allapodnak meg, hogy Eladd jogosult egyoldalti irasbeli
nyilatkozattal jelen szerz6déstd| elalini abban az esetben, ha Vevs a 2.3.b) pontban
meghatarozott vetelérrészlet megfizetésére vonatkozd fizetési kotelezettségével
késedelembe esne, és a fizetési hataridd lejartat kévetden az Elads altal kuldott
irasbeli felszélitasban megadott 15 napos péthataridére sem teliesitené fizetési
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kételezettségét, mely esetben a Vevd altal megfizetett foglalé az Eladet illeti, annak
visszakovetelésére Vevé nem jogosult.

Tulajdonjog atruhazas:

Elad6 az Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat a telies vételar megfizetéséig fenntartja,
ezért a Felek abban &llapodnak meg, hogy Eladé a teljes vételar megfizetését
kovetden - kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban - feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy az Abony Kkiilteriilet ........... hrsz.
alatt felvett ingatlanra a Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre keriiljén (,Bejegyzési Engedély”).

Szerzé6d6 Felek kérik az ingatlanigyi hatésagot, hogy a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyuld eljarast a teljes vételar kifizetéséig, illetve az Eladd altal alairt
Bejegyzési Engedély benylijtasaig, de legfeljebb jelen okirat ingatlantgyi hatéségi
benyujtasatél szamitott 6 honapig az ingatlan-nyilvantartasrél szél6 1997. évi CXLI.
torveny 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa filggében.

VAGY (amennyiben 6 hdnapnal hosszabb fizetési hataridében allapodnak meg a felek)

A teljes vételar megdfizetéséig Elado feltétel nélkiili és visszavonhatatian hozzajarulasat
adja jelen okirat aléirasaval ahhoz, hogy a Vevé javara az Inytv. 17. § (1) bekezdés 21.
pontja alapjan a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye az Abony kiilteriilet
........... hrsz. alatt felvett ingatlanra feljegyzésre keriiljén. (Polgari Toérvénykonyvrél
$z0l6 2013. évi V. torvény 6:216. §)

Vevé jelen okirat alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi az okiratot készité &s
ellenjegyz6 Ggyvedneél a Vevd javéara feliegyzésre keriils tulajdonjog fenntartassal
tortént eladas ténye tdrlésére vonatkozé tériési engedélyét (tovabbiakban: Torlési
Engedély) 4 eredeti példanyban arra az esetre, ha Vevé az Ingatlan telies vételarat
nem fizetné meg hatariddben és erre tekintettel az Eladé eléll a szerzédéstdl vagy
barmilyen mas okb6l a jelen szerzédés teljesitése meghitsul és a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésére nem keriil sor, melyre tekintettel a Vevd javara
bejegyzett tulajdonjog fenntartassal t6rtént eladas tényét az Eladé egyoldald
kérelmével az ingatlan-nyilvantartasboél téréltetni tudja.

Az okiratot keszitd és ellenjegyz6 tigyvéd jogosult kiadni a jelen pont szerinti Torlési
Engedélyt Elad6 részeére, amennyiben Eladé igazolja azt, hogy a jelen szerzédéstél a
Vevb nem fizetésére tekintettel elallt vagy azt, hogy a jelen szerzédés teljesitése mas
okbdl meghiusult.

Elad6 a Bejegyzési Engedélyt 4 eredeti példanyban jelen okirat alairasaval egyidejlileg
letétbe helyezi a DR. TOTA Ugyvédi Irodanal, akit Szerz6d6 Felek azzal biznak meg,
hogy a letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyt a teljes vételar megfizetésének
igazolasat kévetéen, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében nyujtsa be az
ingatlantgyi hatésaghoz.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a telies vételar kifizetésérsl a banksz&dmlan
torténé jovairasat kévetben haladéktalanul értesiti az okiratot készité és ellenjegyzé
tgyvedet irasban (e-mailben az aron@drtota.hu cimen vagy postai dton a DR. TOTA
Ugyvédi Iroda szekhelyen) annak érdekében, hogy a letétbe helyezett Bejegyzési
Engedély az ingatlaniigyi hatésaghoz benyuijtasra keriljon.

Amennyiben Eladé a 3.4. pontban ridgzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulaszija,
ugy a vételdr megfizetését Vevé is jogosult igazoini az okiratot készitd és ellenjegyz
ugyved felé a pénzintézet altal kiadott eredeti igazolassal.
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Vevd kotelezettsége:

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat Ingatlanon az 1.4.
pontban megjeldlt ingatlanvasarlasi célnak megfeleld gazdasagi tevékenységet a
jelen adasveételi szerz6dés aldirasatél szamitott 1 (egy) éven belll megkezdi és azt
folyamatosan végzi 3 (harom) éven keresztiil vagy az 1.4. pontban megjeldlt
ingatlanvasarlasi célnak megfelelé gazdasagi tevékenység végzéséhez szikséges
épltési engedélyhez kotott beruhdzast megvalédsitja (az Ingatlant beépiti) és azt ezen
hatéridén belll hasznalatba vételi engedéllyel igazolja Elado felé. Jelen szerzédés 3.
szamu mellékeltét képezi az Ingatlanra vonatkozé beépitési elbiras.

Vevo koteles az altala tervezett beruhazast megvalésitani, azt tizembe helyezni,
iletve a gazdasagi tevékenység megkezdését és folyamatos végzését a jelen
adasvételi szerz6dés aldirasatél szamitott 4.1. pont szerinti hataridén belil
bejelenteni és mindezt a vonatkozé jogszabalyi és szakmai szabalyok szerinti
engedélyekkel az Eladénak bizonyitani. Eladé jogosult a 4.1. pontban meghatarozott
hataridén belll barmikor ellenérizni a Vevé beruhazasanak megvalositasat és a
gazdasagi tevékenység végzését, fenntartasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Ingatlant akkor tekintik beépitettnek, ha Vevé
az adasvétel targyat képez6 Ingatlanra tervezett felépitményre kiadott végleges
(jogerds) hasznalatbavételi engedélyt Eladénak bemutatja és masolatban atadja.

Felek a 4.1. pont szerinti Vevéi kételezettségek biztositasa érdekében az Eladé
javara az 1.4. pontban megjelélt Ingatlan vasarlasi célnak megfelelé gazdaségi
tevékenység megkezdési és folyamatos fenntartasi kotelezettségének, illetve az
Ingatlan beépitési kotelezettségének 4.1. pontban megjelélt hataridejét kévetd 12
hénap végéig, azaz .........cccc.ceeen..n. napjaig terjedé idétartamra terjedéen
visszavasarlasi jogot alapitanak, amelynek az Ingatlan egeszére az ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzéséhez Vevd jelen okirat aldirdsaval feltétlentl és
visszavonhatatlanul hozzajarul.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az altala tervezett beruh&zast
nem valdsitia meg a beépitési kotelezettség idétartama alatt és azt végleges
(jogerds) hasznalatbavételi engedéllyel Eladénak hataridében nem igazolja, vagy a
gazdasagi tevékenységét nem kezdi meg, illetve nem tartja fenn folyamatosan a 4.1.
pont szerinti hataridében, (gy az Eladé a Vevéhéz intézett egyoldald irasbeli
nyilatkozataval minden tovabbi feltétel nélkiil gyakorolhatja a visszavasarlasi jogat.
Az Elad6 a visszavasérldsi jog gyakorldsat az ingatlaniigyi hatésag felé a
jognyilatkozat Vevd részére térténé megkildését a postai feladast igazol6 tértivevény
eredeti és a megkildétt levél masolati példanyaval igazolni kételes. A visszavasarlasi
vételar az Ingatlan jelen adasvételi szerzédésben meghatarozott vételara, melyet a
visszavésarlasi jog gyakorlasa esetén Eladd a Vevé részére mint visszavasarlasi arat
megfizetni (visszafizetni) koteles.

A visszavasarlasi jog gyakorlaséaval egyidejlileg Eladé jogosult az Ingatlant birtokba
venni, mellyel kapcsolatban Vevé a birtokvédelem jogérdl jelen okirat alairgsaval
kifejezetten lemond.

Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa
feltételének bekévetkezése esetén targyalasok Otjan okiratban probaljak meg
rendezni a Vevd altal addig végzett beruhazasok elszamoldsat, azonban a
beruhdzdsok elszamoldsara vonatkozo megallapodas létrejotte nem feltétele a
visszavéasarlasi jog gyakorlasanak.
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A beépitési kételezettség Vevd altali teljesitése és igazolasa, valamint a gazdasagi
tevékenység igazolt megkezdése és igazolt fenntartdsa esetén az Eladd
visszavasarlasi joga a szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban
elenyészik, és erre az esetre kotelezettséget vallal az Eladé, hogy hozzdjarul a
visszavéasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasbél térténd torléséhez.

Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogat a beéplitési kételezettség,
illetve a gazdaségi tevékenység folyamatos fenntartasi kotelezettségének idétartama
alatt semmilyen jogcimen nem ruhazhatja &t, sem természetes személyre, sem jogi
szemelyre. Amennyiben a beépltési kételezettség, illetve a gazdasdagi tevékenység
vegzesi kotelezettségnek a teljesitése elétt Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési
kételezettségre, illetve a gazdasagi tevékenység végzési kotelezettségre nyitva 4llé
hatariddn belul &t kivanja ruhdzni harmadik személyre, azt csak a beépitési
kételezettséggel, illetve a gazdasagi tevékenység végzésének kotelezettségével
egyltt az Elado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az
esetben Vevd az Eladd javara az Ingatlan bruttd vételara 20 %-anak megfelel6
meghilsulasi kotbér megfizetésére koteles az Eladd hozzajarulé nyilatkozatanak
kézhezvételét vagy ennek hianyaban a tulajdonjog atruhézasat kovet 15 napon
beliil.

Szavatossag:

Elado jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan - az
1.8. pont szerinti, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terheken kiviil - per-, teher-,
igénymentes, melyért teljes szavatossagot vallal.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmilyen jogcimen
hasznalati joga, vagy egyéb jogosultsaga nem all fenn, amely Vevd tulajdonszerzését
vagy az Ingatlan hasznélatat kizarna vagy korlatozna, tovabba az Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartdsba be nem jegyzett teher, jog vagy kotelezettség nem terheli, valamint
nem all fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadast megel6zé idészakbdl
szarmazoan Vevoének barmilyen jogcimen fizetési kételezettsége keletkezne.

Eladd kijelenti, hogy az Ingatlant nem fogja terhelni birtokbaadéskor semmilyen
kézlzemi koéltségtartozas. Amennyiben a birtokbaadasat megelézé idészakra
vonatkozéan nézve mégis felmeriiine barmilyen ilyen jelleg(i tartozas, Ggy annak
kifizetéséért az Elad6 helytalini tartozik.

Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, altala ismert
szavatossagi hibaja nincs. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan allapotardl teljes kord
tajekoztatast adott Vevd részére, dltala az Ingatlanra vonatkozoéan semmilyen
informacid, adat nem Kkeriilt eltitkolasra, elhallgatdsra, az Ingatlannak rejtett hibaja
nincs, ilyenek altala eltakarédsra nem kertiltek.

Eladé szavatolia tovabba, hogy az Eladé és az Eladd jelen szerzddést alaird
képviselSje rendelkezik a jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges felhatalmazassal.
Elad6é szavatolja, hogy Eladé tulajdonosdnak déntéshozd testiilete — Abony Véros
Onkormanyzat - @ ................. -illéséna ................... szamu hatarozataval dontstt
az Ingatlan jelen szerz6désben foglalt értékesitésérd| és felhatalmazast adott az Elads
képviseletében eljaré polgarmesternek a jelen szerzédés alairasara. A jelen pontban
hivatkozott Képvisel6-testilleti hatarozat a szerzédés 4. sz. mellékletét képezi.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant sem kdztartozas és sem mas lejart
esedéekességl tartozds nem terheli, az Ingatlant harmadik személynek biztositékul
nem adta, fedezetlil fel nem ajanlotta. Eladé szavatolja, hogy sem
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kdrnyezetszennyezés, sem ingatlan-nyilvantartason kiviili egyéb, az Ingatlan
hasznositasat korlatozé teher nincs az Ingatlanon.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanon kdrnyezeti karosodast
nem okozott, szavatol azért, hogy més eredetli kbrnyezeti szennyezédés Iétérdl nincs
tudomasa, az Ingatlanon ilyenek &ltala eltakarasra sem keriiltek.

Birtokbaadas:

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Vevd az Ingatlan birtokaba a teljes
vételar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil 1ép, mely birtokbaadasrél Felek
kulon jegyzGkonyvet vesznek fel. Vevs az Ingatlan birtokbaadasat megelézéen az
Ingatlanon semmilyen beruhazdst, munkalatot nem végezhet az Eladd eldzetes
irasbeli hozzajarulésa nélkul. Eladé a birtokbaadasrdl késziilt jegyzékdnyv alairasaval
ruhazza at az Ingatlan birtokat Vevére.

Mindazon kéltség, amely az Ingatlannal kapcsolatban a birtokbaadas napjaig mertlt
fel az Eladét, ezt kovetben a Vevét terheli.

Vevo a birtokbaveétel idépontjatél kezdddéen jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetéleg koételes viselni annak terheit.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan telekhatarat az Eladé sajat koltségére
kételes kijeloini és a kitlzési vézrajzot Vevé részére &tadni az Ingatlan
birtokbaadasaval egyidejlileg.

A kdzmiivekkel kapcsolatos megallapodasok:

Elad6 tajékoztatia Vevét, hogy a szerzédés targyat képezd Ingatlan az alabbi
kézmiivekkel rendelkezik — részben maér kiépitve, részben csak a rakotés lehetéségét
biztositva:

Gaz kdzmivezeték

Kommunalis vizvezeték

Kommunalis szennyvizvezeték

Elektromos energia

Csapadékviz elvezetés

Aszfalt burkolatd Gt

"~papUw

Az Eladd kijelenti, a Vevd pedig tudomasul veszi, hogy a kézmlivek az Ingatlan
telekhataran kival talalhatok. Vevé tudomasul veszi, hogy a kézmlivekre vald
racsatlakozasra a telies vételar megfizetését megelézden kizardlag az Eladé elézetes
irasbeli jovahagyasa esetén jogosult. Vevé kijelenti, hogy a kdzmiszolgaltatasok
csatlakozasi lehetéségeit és koltségeit a szerz6déskétést megelézéen megvizsgalta,
illetve annak elmulasztasabol eredd kockazat, illetve tébblet koltség Vevét terheli.

Szerz6d6 Felek akként dllapodnak meg, hogy Vevd kdzmii vezetékekre torténd
racsatlakozas ellenértékét az Eladé tajékoztatésa szerint vagy kozvetleniil az Eladénak
vagy az adott kézmUszolgalitatonak a Vevé altal igényelt mennyiséghez (kapacitashoz)
igazodd és a kozszolgéltatd altal alkalmazott dijszabas szerinti csatlakozasi dijat a
koézmlire torténd racsatlakozast megelézéen koteles megfizetni.

Az Uzleti Parkon belil megépitett, kézforgalom elél el nem zart maganuat
hasznalaténak, valamint a maganaton és a hozza kapcsoldédéan kialakitott parkolok
kozvilagitasanak a maganGt takaritasanak, karbantartdsénak, a hoé eltakaritasnak,
sikossag mentesitésnek, az adasvétel targyat nem képezd teriileteken a zoldteriilet
gondozasi feladatok, csapadékviz elvezetd arok tisztitasa, karbantartasa targyaban és
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ezen szolgdltatdsok dijainak fizetésére vonatkozéan Vevd jelen adésvételi
szerzOdéssel egyidejlileg koteles szerzédést kétni az Uzleti Park Uzemeltetdjével és a
szerzddés egy példanyat atadni Elado részére.

Egyéb rendelkezések:

Elad6 kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széld 2011. &vi
CLXXXIX. toérvény 41.§ (1) bekezdése alapjan 6nallé jogi személyiséggel rendelkezd
magyarorszagi helyi 6nkormanyzat, elidegenitési, szerzési és szerzddéskitési
képessége korldtozva nincs, jelen okirat aldirasara a képviseletében eliaré
polgarmester énalléan jogosuilt.

Vev$ Kkijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé
gazdasagi tarsasag, ellene csdd, felszamoldsi vagy végelszamolasi eljaras nincs
folyamatban, a tarsasdgot képviseld Ugyvezeté okirat alairasara és a tarsasag
kepviseletére 6nalld cégjegyzési joggal jogosult, a trsasag részérél az okirat alairasra
felhatalmazassal rendelkezik. Jelen szerz8dés megkoétéséhez hatésagi jovéhagyasra,
engedélyre vagy harmadik személy hozzajérulasara nincs szikség.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl széld 2007. évi CXXXVI.
torvény (Pmt.) 36.§ (1) bekezdésében meghatérozott azonositasi kotelezettségeknek
megfelelden Eladd és Vevd altal bemutatott cégazonositd (cégkivonat és aldirasi
cimpéldany) és kepviseletiikkben eljar6 személyek személyazonosité igazolvanyai és
lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyai alapjan keriltek felvételre. A Felek
képviseleteben eljaré személyek a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg gy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen
adasveteli szerz8dés megkétésekor a sajat, illetve az altaluk képviselt jogi személy
nevében jarnak el. A jelen szerzédést szerkesztt és ellenjegyzd Ugyvéd a Feleket,
valamint a képviseletiikben eljaré személyeket azonositd okményaik alapjan
azonositotta. A Felek és a képviseletiikben eljaré személyek hozzajarulnak ahhoz,
hogy az azonositashoz felhasznélt okmanyaikrél az eljaré tgyvéd fénymasolatot
készitsen és a masolatokat megérizze, személyes adataikat jelen jogugylettel
kapcsolatban kezelje.

Szerz6dd Felek akként allapodnak meg, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatosan az
okiratkeszitéssel, a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmerils kéltségeket,
valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket a Vevd viseli. Az adasvételi szerzédés
elkészitésével és ellenjegyzésével kapcsolatos (igyvédi munkadij az Ingatlan
vételaranak 1 %-a + AFA, mely az adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejlleg
esedékes.

Szerz6do Felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak az okiratot készits és
ellenjegyzd Ugyvédet, ifj. dr. Téta Aront (DR. TOTA Ugyvédi Iroda, székhely: 5000
Szolnok, Baross Gt 2., kamarai nyilvantartasi szam: 09-013585, igazolvanyszéam: U-
102379, kamarai névjegyzéki sorszam: 347., KASZ-azonosité: 36059356), hogy a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes ingatlantigyi hatdsag elétt
képviseletikben eljarjon.

Az eljar6 Ugyvéd a szerz6dés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jogugyletet a jelen okiratban régzitett
formaban kivanjak egymassal megkétni és a szerz8dést, mint Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyezét irjak ala. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést
szerkesztd €s ellenjegyz6 Ugyvéd az ligyleti szandékukat helyesen foglalta irasba, és
tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben tényvazlatként is szolgal,
azt ennek tudataban irtak ala.



8.7. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotéséhez a
nyilatkozatukat tévedes, megtévesztés és minden jogellenes befolyastél mentesen
alakitottak ki, a jelen szerzédést mindennem(i kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb
kényszeritd kérilmeény, illetve befolyas nélkil irjak alé.

8.8. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyzd
Ugyvéd jelen joglugylettel Osszefliggésben adott tdjékoztatasat a visszterhes
vagyonszerzeési illetékfizetési, bevalldsi kotelezettségrél azzal, hogy az eljaro
Ugyvédnek adott megbizas kizardlag az okirat készitésére, ellenjegyzésére és a Felek
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban térténd képviseletére vonatkozik.

8.9. Felek koélcsénbsen kijelentik, hogy a jelen szerzddésbdl eredd esetleges vitas
kerdeseket elsdsorban békés Uton, kéz8s megegyezéssel kivanjak rendezni. Szerzédé
Felek a jelen szerz8désbdl eredd jogvitak tekintetében a pertargy értékétsl fuggéen a
Szolnoki Jarasbirésag vagy a Szolnoki Torvényszék illetékességét ismerik el.

8.10. A jelen szerzédésben nem szabdalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél szolo
2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyadoak.

8.11. Jelen szerz6dés csak irasban médosithato, egészithetd ki, a szerz8déssel kapcsolatos
nyilatkozatok frasban tehet6k meg érvényesen, a szdban vagy rautalé magatartassal
létrejott modositas, kdzolt nyilatkozat érvénytelen.

8.12. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos értesitéseket egymasnak a
szerzOdésben szereplé cimére kotelesek megkildeni. Felek a cimvaltozasokrol
egymast szintén e pontnak megfelelé médon kételes értesiteni.

Az értesitést a kévetkezbk szerint kételesek a felek kézbesitettnek tekinteni:

- személyes kézbesltés esetén, annak atvételekor

- postai kézbesités esetén tértivevény szerint,

- tértivevény hidnyaban a feladdst kéveté 5. munkanapon (a feladas igazolasa
mellett), feltéve, hogy a kildemény a cimzettél nem kereste jelzéssel érkezett
vissza.

Jelen ... oldalbdl &ll6 okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megértése utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag ... példanyban irtak ald, melybdl

Felek személyenkeént ...-... eredeti példany atvételét alairasukkal elismerik.

Meliékletek:

1. sz. melléklet Tulajdoni lap

2. sz. melléklet Térképmasolat

3. sz. melléklet Beépitési eldiras

4. sz. melléklet Onkormanyzat Képvisels-testiileti hatarozata

Kelt: Abony, .......oovveeen.

" Abony Varos Onkormanyzata

Elado Vevd
képv.: Petd Zsolt polgarmester képv.:

Ellenjegyzem:
ABONY; e g napjan
KASZ-azonosito: 36059356
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ifj. dr. Téta Aron
. ugyvéd
DR. TOTA Ugyvédi Iroda
5000 Szolnok, Baross Ut 2.
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€) A beépltésnél alkalmazhaté legkisebb z5|dfeltileti arany (%) 20%
f) A kdzmlellatas mértéke: teljes
(2) Azokon a beépiilt teriileteken, ahol a beepftési méd az elbirdsok alapjan nem tarthaté, a telek

beépftési modjat a helyszinl adottségok alapjén teleplilésképi szakmaj konzultéclé keretében kell
meghatérozni.

31.A gazdasdgl teriiletek (Gksz, Gip) épitési Svezeteinek dftalinos olbirdsal
38. §

(1) Az épltési ovezetekben az el6-, oldal és hétsékert legkisebb mélységét az OTEK vonatkoz6
elblrasal szerint kell kialakitan.

(2) Az épitési Gvezetekben megadott leghagyobb epﬁlefmagasség értékét csak az ovezethen

megengedeti épliletmagasség kétszerese lshet.

(3) Az épitési telkeken az adott &pités] dvezetre elbirt legkisebb zdldfalblet] arany alapjan kisz&mitott
legkisebb z5|dfellilet minden megkezdett 200 mz.e utdn legalébb egy kbmyezettrs, nagy
lombkorondt novel6 fat kel telepiten.

(4) Az épltési Bvezetek terilletén a laké-, és vegyes terOletek feldli telekhatar mentén legaldbh & m
szélességben tobbszintes zdlds4av atakitands ki,

32.Gazdasdgi terilletek épitési dvezetelnek részletes elSirdsai
38, §

(1) A Gksz-1 Jelli épltési bvezet elsirasal: .
a) Beépitési méd Szabadonallt
b) Kialakithat6 legkisebb telektertilet (m2) 8000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépltetissg (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhats legnagyobb épliletmagasség (m) 7,6
e) A beépltésnél alkalmazhaté legkisebb zildfelliet! arany (%) "30
f) Akézmielldtds mértéke: belterlileten; teljes
g) kiiterlileten: részleges
(2) Az épités] svezetben elhelyezhets éplletek a vonatkozé Jogszabalyi elirdsokon tiimensen:;
a) lgazgatdsi vagy egyéb irodaépillet,
b) Gzemanyagtoltt
(3) Az épltési bvezetben az alabbi melléképitmenyek, létesitmények helyezhetdk el:
a) kbzmiicsatlakozdsi &s -p6tic mdtargy
b) kbzmGpétls motargy
c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséggal)
d) tragyatérold, komposztals,
€) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és géztarold,
f) épltménynek mindsald antennatarts szerkezet, zészIotartd oszlop,
(4) Az épltésl bvezetben terepszint alatti épltmények elhelyezhetsk.

4. §

(1) AGksz-2 jelti &pités] Bvezet elSirasal:
'a'j“mﬁﬁsi méd Szabadon4llé
b) Kialakithat6 legkisebb telekiertilet (m2) 1500

c) A beépltésnél alkalmazhetd terepszint feletti legnagyobb beépitetiség (%) 50
d) A beépltésné! alkalmazhaté legnagyobb épllletmagassag (m) 7,6
e) Abeépitésnél alkalmazhaté legkisebb z8ldfeliilet! arany (%) 25
f) Akbzmlellatds mértéke: belteriileten: teljes
q) kiiterlleten: részieges

(2) Az épltési Bvezetben elhelyazhets éplletek a vonatkozé Jogszabalyi elirasokon timenden:
a) lgazgatasi vagy egyéb rodaépiilet,
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(3) Az épltési Gvezatben az alébbl melléképltmények, [étesitmények helyezhetsk el:
a) kézmOcsatlakozasi és -p6tlé miitargy
b) kozm(pbtié mltargy
c) hulladéktartaly-tarols (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal)
d) irégyatérold, komposztald,
e) slié, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
f) épltménynek min8stid antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop,
(4) Az epitési dvezetben terepszint alatti épftmények elhelyazhettk.

41, §
{1) A Gip-1 jell egyéb Ipari épltési tvezet eltiirasai:
a) Beépitési méd - Szabadon4lib
b) A kialakithatd épités! telek legkisebb teriilete (m2) 5000*
c) Abeépitésnél elkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitsttség (%) 40
d) Abeépltésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
e) A beépltésnél alkalmazhaté legkisebb zdidfellileti arany (%) 30
f) Akbzmiellétas mérteke; belterlleten: teljes

g) kilterGleten: . részieges
(2) Az épitési Bvezetben elhelyezhetbk a gazdaségl tevékenységi céll éplileten belill 2 tulajdonos, a

haszndl és a személyzet szdmdra szolgéld lakasck, de 8palid lako rendeltetssa éplilet nem
helyezhets el.

(8) Az épités! fvezetben terepszint alatti &pitmények elhelyezhetsk.
{4) Melleképiiletek &s meliéképltmények kdzlil csak az lzemeltetéshez &5 a technologidhoz sziikséges
épltmények helyezhetdk el. .

42. §
(1) A Gip-2 jell jelents mértek( zavar6 hatast épitési Gvezet elbirésai;

a) Beépitésl méd Szabadonalié
b) AKkialakithaté épitési telek lagkisebb terllete (m2) 2500
¢) Abeépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) Abeépltésnél alkalmazhafé legnagyobb épiiletmagassag (m), 8,5
@) Abeépitésnél alkalmazhaté legkisebb zbldfellileti ardny (%) 30
f) Akdzmlellatds mértéke: befterDleten: teljes
g) kilterileten:

részleges
(2) Az épftési dvezetben elhalyezhetS éphletek 2 vonatkoz6 jogszabalyl eldirasokon tilmenden:

8) a gazdasagi tevékenységl céli éplieten belll a tulajdonos, a hasznilé és a személyzet
szimdra szolgdl6 lakésok, de 6ndll6 laké rendettetést éphlet nem helyezhels el,
(8) Az épltési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhettk.
(4) Melieképliletek és mellekepitmények kizill csak az lizemeltetéshez és a technolégighoz szilkséges
épitmények helyezhettk el.

43.§
(1) A Gip-3 jell egyéb ipari épltési dvezet el8irdsai:
a) Beépitési méd - Szabadongllé
b) A kialakfthatt éphési telek legkisebb teriilete {(m2) 2500
c) Abeépitésnél alkalmazhaté terepszint felettl legnagyobb beépitettsag (%) 40
d) A beépltésnél alkalmazhato6 legnagyobb épliletmagasség (m) 9,0
e) Abeépltésnél alkalmazhat6 legklsebb zéidfeltlet! arany (%) 35

f) Akdzmiellatds mértéke;
g) Az épltésl bvezetben az el6kert mérete 15,0 m

(2) Az epités bvezetben elhelyezhetk a gazdaségi tevékenységi céll épilleten bellil a tulajdonos, a
haszndlé és & személyzet széméra szolgalé lakdsok, de 8n4lid laké rendeltetés( éptilet nem
helyezhett el.

(3) Zdidfelulet legkisebb mertéke: 35%, melyen haromszintd, gyep és 40 db cserje/150 m2, és 1 db
nagy lombkorondju fa / 150 m2 néivényzet telepitése kdtelezd. Az SZT-2 szabdlyozasi tervlapon a
csatlakozo telekhatarok mentén jelsit 10,00 m szélességl fasitott vadbterDletet kell kialakltani a
csatlakoz6 terlletfelhasznélasok védelme érdeksben.
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Abony Viros ﬁnkorményzat
Képviseli-testiilete
2740 Abony, Kossuth tér 1.

JT/24-11/2020. Térgy: jkv-i kivonat

Késziilt: Abony Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2020. angusztus 12-i rendkiviili
nyilt tilésérsl

Napirend: A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonosité szédmi, Uzleti Park kialakitasa a volt
Vasartér teriiletén cimti projekthez kapesolédéan a 0161/3, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8,
0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19,

0161720, 0161721, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 &s 0161/29 helyrajzi szamu
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelslése

86/2020. (VIIL.12.) szdmii Képvisel§-testiileti hatdrozat

A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonosité szdmn, Uzleti Park kialakitsa a volt Visartér
teriiletén cimii projekthez kapesolédéan a 016173, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9,
0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20,
0161721, 0161722, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi széma
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelsléséral

Abony Viaros Onkorményzat Képviseld-testiilete Magyarorszég helyi Snkorméanyzatairol sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-aban biztositott Jjogkorében eljarva, valamint az
onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdalkodés szabalyair6l sz6lé 12/2017. (VIL03.)
dnkorményzati rendelet alapjén az aldbbi hatirozatot hozza:

1. Abony Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Abony kiilteriilet 0161/3, 0161/4,
0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15,
0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24,
0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szAmi ingatlanokat elidegenitésre kijeléli,

2. Képviselo-testlilet hozzajirul a hatirozat 1. szamu pontjdban Iév§ ingatlanok
értékesitéséhez, valamint bérbeadasshoz 55%-os kihasznéltsdgi arény mértékéig.

3. Keépvisel6-testiilet felkéri a Hivatalt, hogy az 55%-o0s kihasznéltsagi ardny elérése esetén
a visszafizetési kotelezettség megel6zése érdekében késziilion egy aktualizalt, val6s
sz4madatokkal alatdmasztott pénziigyi hatésvizsgélat a VEKOP-1.2.2-15-2016-00026
azonosfté szdmd, Uzleti Park kialakitisa a volt Visirtér teriiletén cimi
projekthez.

4, A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a hatdrozat 1. szami pontjaban 1év5
ingatlanok vonatkozasdban a liciteljarasok lefolytatdsdra, a liciteljarasok elbiralésara és
a nyertes ajénlattevével az adsvételi szerzodések megkotésére.

5. A Keépviselé-testillet felhatalmazza az Abokom Kézhasznt Nonprofit Kft. iigyvezetd

igazgat6jat a hatarozat 1. szdmW pontjaban 1év6 ingatlanok vonatkozisaban a bérleti
szerzodések megkitésére.

6. A Kepvisel8-testiilet igy dént, hogy a hatérozat mellékletét képezik az elidegenitésre
kijeltlt ingatlanokrol készillt szakértsi vélemények.
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