ADASVETELI SZERZODES

Amely, létrejott eqyrészrél a

Abony Varos Onkormanyzata (székhely: 2740 Abony, Kossuth tér 1., képviseli: Pet6é Zsolt
polgarmester, térzsszam: 730259, adészam: 15730253-2-13, KSH szédm: 15730253-8411-
321-13), mint Eladé (tovabbiakban: Eladd),

masrészrél a

.......................... (roviditett cégnév: ......................, székhely:
cégjegyzékszam: Cg.................... , adészam: ................... , KSH szam: .................,
KEPVIERTE s s vc s somem 002 5 s o ), mint Vevé (tovabbiakban: Vevd)

egylttesen Szerz6dd Felek vagy Felek kozétt az alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételek mellett:

El6zmények:

1.1. Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az Eladd 1/1 aranyu
kizarélagos tulajdonat képezi az Abony kiilteriilet ........... hrsz. alatt nyilvantartott,
............... m? teriiletd, kivett ............... megjelolésii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan), mely az Eladé altal létre hozott lizleti parkon (tovabbiakban: Uzleti Park)
belll taldlhaté.

1.2. Felek rogzitik, hogy az Eladé altal Abony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 12/2017. (VIL.
03.) 6nkormanyzati rendelete alapjan lefolytatott liciteljaras nyertese Vevé lett, aki
ezaltal jogosultta valt az 1.1. pontban megjelélt ingatlan megvasarlasara.

1.3. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant a természetben megtekintette, az altala megvaldsitani
szandékozott beruhazas, illetve az altala végezni kivant tevékenység céljaira
megfelelének taldlta és 1/1 aranyban kivanja megvasarolni. Vevd Kijelenti, hogy az
Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben régzitett és esetleg a szerzédésben nem
emlitett - jogi és ténybeli helyzetet és korilményeket ismeri és az Ingatlant ezek
ismeretében kivanja megvasarolni.

1.4. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant az alabbi ........................... célbdl vasarolja meg.

A szerzddés targya:

1.5. Eladé eladja, Vev6 pedig megveszi az Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képez6
Ingatlant. Jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezi az Ingatlan .................
napjan a TAKARNET rendszerbél lekért e-hiteles tulajdoni lapja és a szerzédés 2.
szamu mellekletét képezi az ingatlan-nyilvantartasi térkép.

1.6. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések
talalhatéak:

1.7. Vevl kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos — jelen szerzédésben kérilirt - jogi
helyzetet és korilményeket — kiiléndsen az 1.6. pontban rogzitett, az Ingatlan tulajdoni
lapjan szereplé bejegyzéseket - ismeri és a jelen szerzddést ezek tudataban kivanja
alairni.

1.8. Szerz6dd Felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrél széld 2011. évi CXCVI térvény 14.
§ (2) bekezdése alapjan az Ingatlan jelen adasvétellel térténd elidegenitése soran a
Magyar Allamnak jogszabalyon alapuld eldvasarlasi joga all fenn, mivel az adasvétel
targyat képezé Ingatlan vételara eléri, a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI
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torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott — a Magyarorszag 2020. évi kézponti
kéltségveteseérdl szo6l6 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3) bekezdés c) pontja szerinti 25
Millié forint - értékhatar 20 %-t. Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy a Magyar
Allamot az el8vasarlasi jogra vonatkozdan a kézhezvételtdl szamitott 35 napos
hataridével nyilatkozattételre felhivja, és annak eredményérél Vevét irasban
haladéktalanul tajékoztatja. Amennyiben fenti hataridében nem nyilatkozik a Magyar
Allam az elévasarlasi jog gyakorlasardl, az Ugy tekinthetd, hogy a Magyar Allam az
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Vételarfizetés:

Szerzédd Felek az Ingatlan vételarat mindosszesen bruttd ..........oeeunnnn.. ,- Ft, azaz
.............................. Osszegben hatarozzak meg.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlan vételarat altalanos forgalmi adé terheli
tekintettel arra, hogy az altalanos forgalmi adérél szél6 2007. évi CXXVII. torvény (AFA
tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan az épitési teleknek mindstld beépitetien
ingatlan értékesitése nem mentes Altalanos forgalmi ado fizetése aldl, amely
kévetkeztében fenti vételar tartalmazza a 27%-os éltalanos forgalmi adét.

Vevé az Ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladé részére.

a) Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Vevé az értékesitési eljarasban valo részvételi
jogosultsag feltételéul el6irt ................... - Ft, azaz .................. forint
Gsszegll ajanlati biztositékot ..................................... napjan medgfizette
Elado részére az ERSTE Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett
11600006-00000000-32793538 szamU bankszamlara torténé atutalassal, mely
Osszeget Felek a vételarba beszamitanak.

Felek akként allapodnak meg, hogy jelen pont szerinti vételarrészt foglaléonak
tekintik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi jelentéségérél az okiratszerkesztd
ugyved kell6 modon &ket tajékoztatta, melyet megértettek és tudomasul vettek.
Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi fogalmaval és kdvetkezményeivel tisztaban
vannak. A jelen szerzédés esetleges meghilsulasaért felelés szerzédd fél az
adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen kételes visszatériteni a
Polgéri Térvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény 6:185. § (3) bekezdése
alapjan.

b)  Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan telies vételarabol fennmaradé
hatralékos ......cceevuennes = Ft, azaz .ooveeeeiieieiiin, forint &sszeget a Magyar
Allamot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos eladéi tajékoztatas
kezhezvételétél szamitott 90 napon beliil megfizeti Eladé részére az ERSTE
Bank Hungary Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11600006-00000000-32793538
szamu bankszamlara térténé atutalassal.

A vételar, illetve annak barmely részlete akkor tekintheté medfizetettnek, amikor az
0sszeg az Elad6 bankszamlajan jovairasra kertilt.

Szerz6d0 Felek abban allapodnak meg, hogy Elado jogosult egyoldalt irasbeli
nyilatkozattal jelen szerz6déstdl elalini abban az esetben, ha Vevd a 2.3.b) pontban
meghatarozott vételarrészlet megfizetésére vonatkozo fizetési kotelezettségével
keésedelembe esne, és a fizetési hataridé lejartat kovetden az Eladd altal kildstt
irasbeli felszolithsban megadott 15 napos péthataridére sem teljesitené fizetési
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kételezettségét, mely esetben a Vevé altal megfizetett foglald az Eladét illeti, annak
visszakbvetelésére Vevé nem jogosult.

Tulajdonjog atruhazas:

Elad6 az Ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja,
ezért a Felek abban allapodnak meg, hogy Eladé a telies vételar megfizetését
kovetéen - kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban - feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy az Abony kiilteriilet ........... hrsz.
alatt felvett ingatlanra a Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén (,Bejegyzési Engedély”).

Szerz6d6 Felek kérik az ingatlantigyi hatésagot, hogy a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyuld eljarast a teljes vételar kifizetéséig, illetve az Eladé altal alairt
Bejegyzési Engedély benyujtasaig, de legfeljebb jelen okirat ingatlanligyi hatdsagi
benyujtasatél szamitott 6 hdnapig az ingatlan-nyilvantartasrol széld 1997. évi CXLI.
torveny 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fiiggében.

VAGY (amennyiben 6 hdnapnal hosszabb fizetési hataridében allapodnak meg a felek)

A teljes vételar megfizetéséig Eladé feltétel nélkili és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja jelen okirat alairasaval ahhoz, hogy a Vevd javara az Inytv. 17. § (1) bekezdés 21.
pontja alapjan a tulajdonjog fenntartassal tértént eladas ténye az Abony kiilteriilet
........... hrsz. alatt felvett ingatlanra feljegyzésre keriiljon. (Polgari Torvénykonyvrél
$z016 2013. évi V. torvény 6:216. §)

Vevd jelen okirat alairasaval egyidejlleg letétbe helyezi az okiratot készité és
ellenjegyz6 Ugyvednél a Vevd javara feljegyzésre kerild tulajdonjog fenntartassal
tortént eladas ténye torlésére vonatkozd torlési engedélyét (tovabbiakban: Torlési
Engedély) 4 eredeti példanyban arra az esetre, ha Vevé az Ingatlan teljes vételarat
nem fizetné meg hataridében és erre tekintettel az Eladd eldll a szerzédéstdl vagy
barmilyen mas okbdl a jelen szerzédés teljesitése meghitsul és a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésére nem keril sor, melyre tekintettel a Vevé javara
bejegyzett tulajdonjog fenntartdssal tortént eladas tényét az Eladé egyoldalu
kerelmével az ingatlan-nyilvantartasbol téroltetni tudja.

Az okiratot keszit6 és ellenjegyz6 Ugyvéd jogosult kiadni a jelen pont szerinti Torlési
Engedélyt Eladé reszére, amennyiben Eladé igazolja azt, hogy a jelen szerzédéstdl a
Vevé nem fizetésére tekintettel elallt vagy azt, hogy a jelen szerzddés teljesitése mas
okbdl meghiusult.

Eladé a Bejegyzési Engedélyt 4 eredeti példanyban jelen okirat alairasaval egyidejlleg
letétbe helyezi a DR. TOTA Ugyvédi Irodanal, akit Szerz8dé Felek azzal biznak meg,
hogy a letétbe helyezett Bejegyzési Engedélyt a telies vételar megfizetésének
igazolasat kévetden, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében nyujtsa be az
ingatlantigyi hatésaghoz.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kifizetésérdl a bankszamlan
tortend jovairasat kdvetéen haladéktalanul értesiti az okiratot készitd és ellenjegyz6
ugyvédet irasban (e-mailben az aron@drtota.hu cimen vagy postai Gton a DR. TOTA
Ugyvédi Iroda székhelyén) annak érdekében, hogy a letétbe helyezett Bejegyzési
Engedeély az ingatlanligyi hatésaghoz benyuijtasra keriljon.

Amennyiben Eladé a 3.4. pontban rogzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja,
ugy a vételar megdfizetését Vevd is jogosult igazolni az okiratot készitd és ellenjegyzé
ugyvéd felé a pénzintézet altal kiadott eredeti igazolassal.
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Vevé kotelezettsége:

Vevl kételezettséget vallal arra, hogy az adasvétel targyat Ingatlanon az 1.4.
pontban megjelélt ingatlanvasarlasi célnak megfeleld gazdasagi tevékenységet a
jelen adasvételi szerzédes alairasatol szamitott 1 (egy) éven belil megkezdi és azt
folyamatosan végzi 3 (harom) éven keresztil vagy az 1.4. pontban megjelolt
ingatlanvasarlasi célnak megfelelé gazdasagi tevékenység végzéséhez szukséges
épitési engedelyhez kétdtt beruhazast megvalésitja (az Ingatlant beépiti) és azt ezen
hataridén belll hasznalatba vételi engedéllyel igazolja Eladé felé. Jelen szerzédés 3.
szamu mellékeltét képezi az Ingatlanra vonatkoz6 beépitési eléiras.

Vevd koteles az altala tervezett beruhazast megvalésitani, azt Gzembe helyezni,
illetve a gazdasagi tevékenység megkezdését és folyamatos végzését a jelen
adasveteli szerzédés alairasatol szamitott 4.1. pont szerinti hataridén beldl
bejelenteni és mindezt a vonatkozd jogszabalyi és szakmai szabélyok szerinti
engedélyekkel az Eladénak bizonyitani. Eladé jogosult a 4.1. pontban meghatarozott
hataridon belul barmikor ellendrizni a Vevd beruhdzasanak megvalésitasat és a
gazdasagi tevékenység végzését, fenntartasat.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlant akkor tekintik beépitettnek, ha Vevs
az adasvétel targyat képezé Ingatlanra tervezett felepitményre kiadott végleges
(jogerds) hasznélatbavételi engedélyt Eladénak bemutatja és masolatban atadja.

Felek a 4.1. pont szerinti Vevdi kotelezettségek biztositasa érdekében az Eladé
javara az 1.4. pontban megjeldlt Ingatlan vasarlasi célnak megfeleld gazdasagi
tevékenység megkezdési és folyamatos fenntartasi kotelezettségének, illetve az
Ingatlan beeépitési kételezettségének 4.1. pontban megjeléit hataridejét kovetd 12
hénap végéig, azaz .........coeervvnen.n.. napjaig terjedé id6tartamra terjedden
visszavasarlasi jogot alapitanak, amelynek az Ingatlan egészére az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez Vevé jelen okirat aldirdsaval feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzajarul.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevd az altala tervezett beruhazast
nem valésitia meg a beépitési kotelezettség idétartama alatt és azt végleges
(jogerbs) hasznalatbavételi engedéllyel Eladénak hataridében nem igazolja, vagy a
gazdasagi tevékenységét nem kezdi meg, illetve nem tartja fenn folyamatosan a 4.1.
pont szerinti hatarid6ben, Ugy az Eladé a Vevdhéz intézett egyoldalt irasbeli
nyilatkozataval minden tovabbi feltétel nélkiil gyakorolhatja a visszavasarlasi jogat.
Az Eladé a visszavésarlasi jog gyakorlasat az ingatlanligyi hatésag felé a
jognyilatkozat Vevo részére torténdé megkuldését a postai feladast igazolo tértivevény
eredeti €és a megkldott levél masolati példanyaval igazolni kételes. A visszavasarlasi
vételar az Ingatlan jelen adasvételi szerzé6désben meghatarozott vételara, melyet a
visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén Eladd a Vevd részére mint visszavasarlasi arat
megfizetni (visszafizetni) koteles.

A visszavasarlasi jog gyakorlasaval egyidejiileg Eladd jogosult az Ingatlant birtokba
venni, mellyel kapcsolatban Vevé a birtokvédelem jogardl jelen okirat alairasaval
kifejezetten lemond.

Szerz0dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa
feltételének bekovetkezése esetén targyaldsok Utjan okiratban probaljagk meg
rendezni a Vevé altal addig végzett beruhazasok elszamoldsat, azonban a
beruhazasok elszamolaséra vonatkozd megallapodas létrejotte nem feltétele a
visszavasarlasi jog gyakorlasanak.
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A beépitesi kotelezettség Vevé altali teljesitése és igazoldsa, valamint a gazdasdégi
tevékenység igazolt megkezdése és igazolt fenntartdsa esetén az Eladd
visszavasarldsi joga a szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban
elenyeészik, és erre az esetre kotelezettséget vallal az Elado, hogy hozzajarul a
visszavasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasbdl torténé torléséhez.

Vevd tudomasul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési kételezettség,
illetve a gazdasagi tevékenység folyamatos fenntartasi kotelezettségének idétartama
alatt semmilyen jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre, sem jogi
személyre. Amennyiben a beépitési kotelezettség, illetve a gazdasagi tevékenység
végzesi kotelezettségnek a teljesitése elétt Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési
kotelezettségre, illetve a gazdasagi tevékenység végzési kotelezettségre nyitva allé
hatariddn beldl at kivanja ruhazni harmadik személyre, azt csak a beépitési
kotelezettséggel, illetve a gazdasagi tevékenység végzésének kotelezettségével
egyltt az Eladé elézetes irasbeli hozzajarulasaval teheti meg azzal, hogy ebben az
esetben Vevé az Eladé javara az Ingatlan bruttd vételara 20 %-anak megfeleld
meghilsulasi kotbér megfizetésére koteles az Eladd hozzajaruld nyilatkozatanak
kézhezvételét vagy ennek hianyaban a tulajdonjog atruhazasat kévetd 15 napon
beliil.

Szavatossag:

Elado jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan — az
1.6. pont szerinti, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terheken kiviil - per-, teher-,
igénymentes, melyért teljes szavatossagot vallal.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek semmilyen jogcimen
hasznalati joga, vagy egyéb jogosultsaga nem all fenn, amely Vevd tulajdonszerzését
vagy az Ingatlan hasznalatat kizarna vagy korlatozna, tovabba az Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett teher, jog vagy kotelezettség nem terheli, valamint
nem all fenn olyan jogosultsdg, melybdl a birtokbaadast megelézé idészakbol
szarmazoan Vevének barmilyen jogcimen fizetési kételezettsége keletkezne.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlant nem fogja terhelni birtokbaadaskor semmilyen
kézlzemi koltségtartozas. Amennyiben a birtokbaadasat megel6zé idBszakra
vonatkozéan nézve mégis felmeriiine barmilyen ilyen jelleg(i tartozas, ugy annak
kifizetéséért az Eladd helytallni tartozik.

Eladoé kijelenti, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, altala ismert
szavatossagi hibaja nincs. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan allapotardl teljes kéri
tajekoztatast adott Vevd részére, altala az Ingatlanra vonatkozéan semmilyen
informéacié, adat nem kertilt eltitkolasra, elhallgatasra, az Ingatlannak rejtett hibaja
nincs, ilyenek éaltala eltakarasra nem kertltek.

Elad6 szavatolja tovabba, hogy az Eladé és az Eladd jelen szerzédést alaird
képviselje rendelkezik a jelen szerzédés megkétéséhez sziikséges felhatalmazassal.
Elad6 szavatolja, hogy Eladé tulajdonosanak dontéshozé testiilete — Abony Varos
Onkormanyzat - a ................. -iGléséna .................. szamu hatarozataval dontott
az Ingatlan jelen szerzédésben foglalt értékesitésérd| és felhatalmazast adott az Eladd
képviseletében eljaré polgarmesternek a jelen szerzédés alairasara. A jelen pontban
hivatkozott KépviselS-testlleti hatarozat a szerz6dés 4. sz. mellékletét képezi.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant sem koztartozas és sem mas lejart
esedékessegll tartozds nem terheli, az Ingatlant harmadik személynek biztositékul
nem adta, fedezetlil fel nem ajanlotta. Eladé szavatolja, hogy sem
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koérnyezetszennyezés, sem ingatlan-nyilvantartason kiviili egyéb, az Ingatlan
hasznositasat korlatozé teher nincs az Ingatlanon.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanon kérnyezeti karosodast
nem okozott, szavatol azért, hogy mas eredetli kérnyezeti szennyezédés étérél nincs
tudomasa, az Ingatlanon ilyenek altala eltakarasra sem kertiltek.

Birtokbaadas:

Szerz8d6 Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlan birtokaba a teljes
vetelar megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil 1ép, mely birtokbaadasrél Felek
kulon jegyz&kényvet vesznek fel. Vevd az Ingatlan birtokbaadasat megelézbéen az
Ingatlanon semmilyen beruhdzast, munkalatot nem végezhet az Eladd elézetes
irasbeli hozzajarulasa nélkul. Eladé a birtokbaadasrol készult jegyzkonyv alairasaval
ruhdzza at az Ingatlan birtokat Vevére.

Mindazon kéltség, amely az Ingatlannal kapcsolatban a birtokbaadas napjaig merdlt
fel az Eladét, ezt kbvetéen a Vevét terheli.

Vevé a birtokbavétel id6pontjatél kezdédéen jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetdleg koteles viselni annak terheit.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan telekhatarat az Eladé sajat koltségére
koteles kijeldlni és a kitlizési vazrajzot Vevé részére 4&tadni az Ingatlan
birtokbaadasaval egyidejlileg.

A koézmiivekkel kapcsolatos megallapodasok:

Elad6 tajékoztatjia Vevét, hogy a szerzédés targyat képezd Ingatlan az alabbi
kézmdlvekkel rendelkezik — részben mar kiépitve, részben csak a rakoétés lehetéségét
biztositva:

Gaz kdézmUvezeték

Kommunalis vizvezeték

Kommundlis szennyvizvezeték

Elektromos energia

Csapadékviz elvezetés

Aszfalt burkolatt ut

~0 oo TP

Az Elado kijelenti, a Vevé pedig tudomasul veszi, hogy a kézmiivek az Ingatlan
telekhataran kival talalhatok. Vevé tudomasul veszi, hogy a kézmivekre valé
racsatlakozasra a telies vételar megfizetését megelézéen kizardlag az Eladé elézetes
irasbeli jovahagyasa esetén jogosult. Vevé kijelenti, hogy a kézmiszolgaltatasok
csatlakozasi lehetbségeit és kéltségeit a szerz6déskoétést megeldzéen megvizsgalta,
illetve annak elmulasztasabdl eredd kockazat, illetve tébblet koéltség Vevot terheli.

Szerz6d6 Felek akként allapodnak meg, hogy Vevé kézm(i vezetékekre torténd
racsatlakozas ellenértékét az Elado tajékoztatasa szerint vagy kozvetleniil az Eladénak
vagy az adott kézmUszolgaltaténak a Vevd altal igényelt mennyiséghez (kapacitashoz)
igazodo és a kozszolgdltatd dltal alkalmazott dijszabas szerinti csatlakozasi dijat a
kézmure torténd racsatlakozast megelézéen kételes megfizetni.

Az Uzleti Parkon belul megépitett, kozforgalom el6l el nem zart maganut
hasznalatanak, valamint a maganuton és a hozza kapcsoléddan kialakitott parkoldk
kozvilagitasanak a maganit takaritasanak, karbantartasanak, a hé eltakaritasnak,
sikossag mentesitésnek, az adasvétel targyat nem képezd teriileteken a zdldteriilet
gondozasi feladatok, csapadékviz elvezetd arok tisztitasa, karbantartasa targyaban és
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ezen szolgaltatasok dijainak fizetésére vonatkozdan Vevé jelen adasvételi
szerzOdéssel egyidejlileg koteles szerzédést kétni az Uzleti Park Uzemeltet&jével és a
szerz6dés egy példanyat atadni Eladd részére.

Egyéb rendelkezések:

Eladé kijelenti, hogy a Magyarorszadg helyi onkormanyzatairdl szélé6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 41.§ (1) bekezdése alapjan 6nalld jogi személyiséggel rendelkezé
magyarorszagi helyi 6nkormanyzat, elidegenitési, szerzési és szerzédéskétési
képessége korlatozva nincs, jelen okirat alairasara a képviseletében eljaro
polgarmester énalléan jogosult.

Vevo Kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé
gazdasagi tarsasag, ellene cséd, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras nincs
folyamatban, a tarsasagot képviseld ugyvezeté okirat alairasara és a tarsaséag
képviseletére 6nallo cégjegyzési joggal jogosult, a tarsasag részérdl az okirat alairasra
felhatalmazassal rendelkezik. Jelen szerzédés megkétéséhez hatdsagi jovahagyasra,
engedelyre vagy harmadik személy hozzajarulasara nincs szlkség.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérsl és megakadalyozasardl szoldé 2007. évi CXXXVI.
torveny (Pmt.) 36.§ (1) bekezdésében meghatarozott azonositasi kotelezettségeknek
megfeleléen Eladé és Vevd altal bemutatott cégazonosito (cégkivonat és alirasi
cimpéldany) és képviseletiikben eljaré személyek személyazonositd igazolvanyai és
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvanyai alapjan kertltek felvételre. A Felek
kepviseletében eljaré személyek a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg ugy
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen
adasveteli szerz6dés megkotésekor a sajat, illetve az altaluk képviselt jogi személy
nevében jarnak el. A jelen szerzddést szerkeszté és ellenjegyzé tUgyvéd a Feleket,
valamint a képviseletikben eljar6 személyeket azonositd okmanyaik alapjan
azonositotta. A Felek és a képviseletikben eljard személyek hozzajarulnak ahhoz,
hogy az azonositashoz felhasznalt okméanyaikrél az eljaro Ugyvéd fénymasolatot
készitsen és a masolatokat megdrizze, személyes adataikat jelen jogugylettel
kapcsolatban kezelje.

Szerz8dd Felek akként allapodnak meg, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatosan az
okiratkészitéssel, a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatban felmerild koltségeket,
valamint a visszterhes vagyonszerzési illetéket a Vevé viseli. Az adasvételi szerzédés
elkészitésevel és ellenjegyzésével kapcsolatos Ugyvédi munkadij az Ingatlan
vételaranak 1 %-a + AFA, mely az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlleg
esedékes.

Szerzédé Felek a jelen szerz8dés alairasaval meghatalmazzak az okiratot készits és
ellenjegyz6 tgyvedet, ifj. dr. Téta Aront (DR. TOTA Ugyvédi Iroda, székhely: 5000
Szolnok, Baross Ut 2., kamarai nyilvantartasi szam: 09-013585, igazolvanyszam: U-
102379, kamarai névjegyzéki sorszam: 347., KASZ-azonositd: 36059356), hogy a
Vevd tulajdonjoganak bejegyzése érdekében az illetékes ingatlantigyi hatésag elétt
képviseletikben eljarjon.

Az eljar6 Ugyved a szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jogugyletet a jelen okiratban régzitett
formaban kivanjak egymassal megkétni és a szerzédést, mint tgyleti akaratukkal
mindenben megegyezét irjak ala. Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést
szerkesztd és ellenjegyz6 ugyvéd az Ugyleti szandékukat helyesen foglalta irasba, és
tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben tényvazlatként is szolgal,
azt ennek tudataban irtak ala.



8.7. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotéséhez a
nyilatkozatukat tévedés, megtévesztés és minden jogellenes befolyastsl mentesen
alakitottak ki, a jelen szerz6dést mindennem( kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb
kenyszerité korllmény, illetve befolyas nélkill irjak ala.

8.8. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyzd
ugyved jelen jogligylettel Osszefliggésben adott tajékoztatdsat a visszterhes
vagyonszerzési illetekfizetési, bevallasi kotelezettségrél azzal, hogy az eljaro
ugyvednek adott megbizés kizarélag az okirat készitésére, ellenjegyzésére és a Felek
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban térténé képviseletére vonatkozik.

8.9. Felek kolcséndsen kijelentik, hogy a jelen szerzédésbdl eredé esetleges vitas
kérdéseket els6sorban békés Uton, kézos megegyezéssel kivanjak rendezni. Szerzédé
Felek a jelen szerz6désbél eredd jogvitak tekintetében a pertargy értékétél fliggben a
Szolnoki Jarasbirésag vagy a Szolnoki Térvényszék illetékességét ismerik el.

8.10. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélé
2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyaddak.

8.11. Jelen szerz6dés csak irasban médosithatd, egészithetd ki, a szerzédéssel kapcsolatos
nyilatkozatok irasban teheték meg érvényesen, a széban vagy rautalé magatartassal
létrejott modositas, kozolt nyilatkozat érvénytelen.

8.12. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos értesitéseket egymasnak a
szerzO0deésben szereplé cimére kételesek megkiildeni. Felek a cimvaltozasokrol
egymast szintén e pontnak megfelelé médon kételes értesiteni.

Az ertesitést a kdvetkezdk szerint kételesek a felek kézbesitettnek tekinteni:

- személyes kézbesités esetén, annak atvételekor

- postai kézbesités esetén tértivevény szerint,

- tértivevény hianydban a feladast kévetd 5. munkanapon (a feladas igazolasa
mellett), feltéve, hogy a kildemény a cimzettél nem kereste jelzéssel érkezett
vissza.

Jelen ... oldalbdl all6 okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megértése utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag ... példanyban irtak ala, melybdl

Felek személyenként ...-... eredeti példany atvételét alairasukkal elismerik.

Mellékletek:

1. sz. melléklet Tulajdoni lap

2. sz. melléklet Térképmasolat

3. sz. melléklet Beépitési el6iras

4, sz. melléklet Onkormanyzat Képvisel-testiileti hatarozata

Kelt: Abony, .................

Abony Varos Onkormanyzata ...
Eladé Vevo
képv.: Pet6 Zsolt polgarmester képv.:

Ellenjegyzem:
Abony, ... napjan
KASZ-azonositd: 36059356
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ifj. dr. Téta Aron
ugyved
DR. TOTA Ugyvédi Iroda
5000 Szolnok, Baross ut 2.
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ABONY VAROS HELY! EPITESI SZABALYZAT

e) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 20%
f) A kézmdiellatas mértéke: teljes

(2) Azokon a beéplilt teriileteken, ahol a beépitési mdéd az eléirasok alapjan nem tarthats, a telek
beépitési mddjat a helyszini adottsagok alapjan telepiilésképi szakmai konzultacié keretében kell
meghatarozni.

31.A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek altalanos elSirasai
38. §

(1) Az épitési 6vezetekben az elé-, oldal- és hatsokert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozo
el6irasai szerint kell kialakitani.

(2) Az épitési Gvezetekben megadott legnagyobb épuletmagassag értékét csak az &vezetben
megengedett tevékenységhez technolégiai okbdl szikséges létesitmények, toronyszerlinek
min&silé épitmények, valamint a hirkézlést szolgald antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a toronyszeri épitmény magassaga — antennatarté torony kivételével — legfeljebb a
megengedett épliletmagassag kétszerese lehet.

(3) Az épitési telkeken az adott épitési dvezetre el6irt legkisebb zdldfelileti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zoldfellilet minden megkezdett 200 m2-e utdn legaldbb egy kérnyezettiird, nagy
lombkoronét néveld fat kell telepiteni.

(4) Az épitési bvezetek terlletén a lako-, és vegyes terlletek feldli telekhatar mentén legalabb 5 m
szélességben tébbszintes zoldsav alakitando ki.

32.Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek részletes el6irasai

39. §
(1) A Gksz-1 jelli épitési 6vezet eldirasai:
a) Beépitési méd Szabadonallo
b) Kialakithat6 legkisebb telektertilet (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany (%) 30
f) A kézmdlellatas mértéke: beltertleten: teljes
g) Kkulteruleten: részleges

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek a vonatkozo jogszabalyi eléirasokon tilmenéen:
a) lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
b) Uzemanyagtoéltd
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
a) kézmlicsatlakozasi és -p6tlé mitargy
b) kézmdlpbtld mitargy
c) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarolo, komposztalo,
e) silé, émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
f) épitménynek minésiild antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(4) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezheték.

40. §
(1) A Gksz-2 jelli épitési bvezet elbirasai:
a) Beépitési méd Szabadonallé
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfellleti arany (%) 25
f) A kézmdlellatas mértéke: belteruleten: teljes
g) kultertleten: részleges

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épliletek a vonatkozé jogszabalyi eléirasokon tilmenden:
a) lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet.
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(3) Az epitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:
a) kdézmlicsatlakozasi és -potlo miitargy
b) k&zmlpotlé miitargy
c) hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal)
d) tragyatarol6, komposztald,
e) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
f)  épitménynek minésiild antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop.
(4) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezheték.

41. §
(1) A Gip-1jelli egyéb ipari épitési 6vezet elirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 5000*
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beepitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
e) A beeépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfelilleti arany (%) 30
f) A kdzmdiellatas mértéke: belteriileten: teljes
g) kiltertleten: részleges

(2) Az épitesi bvezetben elhelyezheték a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok, de 6nalld laké rendeltetésli épulet nem
helyezhett el.

(3) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezhetsk.

(4) Melleképuletek és melléképitmények kézil csak az izemeltetéshez és a technolégiahoz szikséges
épitmények helyezhetdk el.

42. §
(1) A Gip-2 jelli jelentés mértékl zavard hatasu épitési dvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfelileti arany (%) 30
f) A kézmdlellatas mértéke: belterileten: teljes
g) kulteruleten: részleges

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd éplletek a vonatkozé jogszabalyi eléirasokon tilmenden:
a) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, de 6nallé laké rendeltetésii éplilet nem helyezheté el.
(3) Az épitési bvezetben terepszint alatti épitmények elhelyezheték.
(4) Melléképuletek és melléképitmények kézil csak az Uzemeltetéshez és a technolégiahoz szikséges
épitmények helyezhetdk el.

43. §
(1) A Gip-3 jelli egyéb ipari épitési 6vezet eléirasai:
a) Beépitési méd Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2500
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 9,0
e) A beeépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfelileti arany (%) 35
f) A kézmdiellatas mértéke: teljes
g) Az épitési dvezetben az elékert mérete 15,0 m

(2) Az épiteési bvezetben elhelyezheték a gazdasagi tevékenyseégi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgalod lakasok, de 6nallé laké rendeltetésli épulet nem
helyezhet6 el.

(3) Zoldfelulet legkisebb mértéke: 35%, melyen haromszintl, gyep és 40 db cserje/150 m2, és 1 db
nagy lombkoronaju fa / 150 m2 névényzet telepitése kételezd. Az SZT-2 szabalyozasi terviapon a
csatlakozo telekhatarok mentén jeldlt 10,00 m szélességli fasitott védotertletet kell kialakitani a
csatlakozo6 teriletfelhasznalasok védelme érdekében.
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Abony Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
2740 Abony. Kossuth tér 1.

JT/24-11/2020. Targy: jkv-i kivonat

Késziilt: Abony Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 2020. augusztus 12-i rendkiviili
nyilt ilésérol

Napirend: A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonositd szamt, Uzleti Park kialakitasa a volt
Vasartér teriiletén cimil projekthez kapcsoldéddan a 0161/3, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8,
0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19,
0161720, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szamu
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése

86/2020. (VIIL.12.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

A VEKOP-1.2.2-15-2016-00026 azonosit6 szamu, Uzleti Park kialakit4sa a volt Vasartér
teriiletén cimii projekthez kapcsolédéan a 0161/3, 0161/4, 0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9,
0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20,
0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24, 0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szamu
ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolésérdl

Abony Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-d4ban biztositott jogkorében eljarva, valamint az
onkormanyzat vagyondrdl é€s a vagyongazdéalkodés szabalyairdl sz6lé 12/2017. (VILO03.)
Onkormanyzati rendelet alapjan az aldbbi hatarozatot hozza:

1. Abony Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Abony kiilteriilet 0161/3, 0161/4,
0161/5, 0161/6, 0161/8, 0161/9, 0161/11, 0161/12, 0161/13, 0161/14, 0161/15,
0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19, 0161/20, 0161/21, 0161/22, 0161/23, 0161/24
0161/27, 0161/28 és 0161/29 helyrajzi szamu ingatlanokat elidegenitésre kijeldli.

?

2. Képviselo-testiilet hozzdjarul a hatdrozat 1. szdmi pontjdban 1évd ingatlanok
értékesitéséhez, valamint bérbeaddsahoz 55%-os kihasznaltsagi ardny mértékéig,

3. Képviseld-testiilet felkéri a Hivatalt, hogy az 55%-os kihasznaltsagi arédny elérése esetén
a visszafizetési kotelezettség megelézése érdekében késziiljon egy aktualizalt, valos
szamadatokkal aldtdmasztott pénziigyi hatasvizsgalat a VEKOP-1.2.2-15-2016-00026
azonosité szamiu, Uzleti Park kialakitisa a volt Visirtér teriiletén cimii
projekthez.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a hatarozat 1. szamu pontjaban 1évé
ingatlanok vonatkozésaban a liciteljarasok lefolytatasara, a liciteljarasok elbiraldsara és
a nyertes ajanlattevdvel az adasvételi szerz6dések megkotésére.

5. A Képviseld-testiilet felhatalmazza az Abokom Kézhasznti Nonprofit Kft. tigyvezetd
igazgatdjat a hatarozat 1. szamu pontjaban 1év6 ingatlanok vonatkozaséban a bérleti
szerz6dések megkotésére.

6. A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a hatarozat mellékletét képezik az elidegenitésre
kijeldlt ingatlanokrol késziilt szakért6i vélemények.



Hatdridé: azonnal
Felelgs:  Petd Zsolt polgarmester
A végrehajtisban kézremiikodik:
Teleptilésfejlesztési Osztaly
Végrehajtasrol jelentést tesz:
Telepiilésfejlesztési Osztaly
Hatarozatrdl értesiil:
Pet6 Zsolt polgarmester
Dr. Egedy Zsolt Mihaly altalanos alpolgarmester
Koékai-Dudinszky Ménika Anna alpolgarmester
Valamennyi Képvisel6-testiileti tag
dr. Géspar Anita jegyz6
Valamennyi Osztalyvezet6
Abokom Kozhasznu Nonprofit K ft.

K.m.f.
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